


   Agencija za statistiku Bosne i Hercegovine                                                                    

Metodološki dokumenti: Godišnje istraživanje o gra�evinskim radovima 
   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
METODOLOŠKI DOKUMENTI  - Godišnje istraživanje o gra�evinskim radovima  
 
 
 
 
 
Izdava� :    AGENCIJA ZA STATISTIKU BOSNE I HERCEGOVINE 
 

Bosna i Hercegovina, Sarajevo, Zelenih beretki 26 
  

     Tel/Fax: +387 33 222 626 
     Web site: www.bhas.ba 
     E-mail. bhas@bhas.ba 
 
 
Odgovara:    Zdenko Milinovi�, direktor 
  
 
 
Priprema:    Koraj�evi� Ševala, dipl.ing.gra�. 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
Molimo korisnike da prilikom korištenja podataka navedu izvor 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



   Agencija za statistiku Bosne i Hercegovine                                                                    

Metodološki dokumenti: Godišnje istraživanje o gra�evinskim radovima 
   

 
 
 
 
 
 
PREDGOVOR 
 
 
 
 
 
Agencija za statistiku Bosne i Hercegovine objavljuje metodologiju  za ssprovo�enje Godišnjeg 
istraživanja o gra�evinskim radovima. Ovim istraživanjem obuhvataju se svi gra�evinski radovi 
koji su izvedeni u izvještajnoj godini.  
 
Za ssprovo�enje godišnjeg istraživanja o gra�evinskim radovima koristi se Klasifikacija vrsta 
gra�evinskih objekata  („ Službeni glasnik BiH” broj 11/06) koja je ura�ena na osnovu 
Classification of Types of Constructions, CC, Final version,1997. 
Korištenjem Klasifikacije je osigurana zajedni�ka osnova za prikupljanje i obradu podataka iz 
podru�ja gra�evinarstva na standardizovan na�in, �ime se osigurava njihova uporedivost na 
europskom i me�unarodnom nivou. 
 
U ovoj publikaciji Agencija za statistiku Bosne i Hercegovine objavljuje izmijenjene obrasce i 
uputstva zbog primjene europskih statisti�kih standarda.  
 
U metodologiji su sadržana  sva neophodna metodološka objašnjenja, koja se odnose na cilj i 
predmet istraživanja, definicije, jedinice posmatranja, organizaciju i ssprovo�enje istraživanja, kao i 
na obradu podataka i publikovanje rezultata, i namijenjena je kako onima koji sprovode istraživanje 
tako i korisnicima podataka.  
 
 
 
 
 
 
          Direktor  
 
             Zdenko Milinovi� 
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Uvod 
 
 
 
Istraživanjem su obuhva�ena gra�evinska i gra�evinsko-zanatska preduze�a koja su izvodila radove 
novogradnje, dogradnje, rekonstrukcije, adaptacije, redovnog održavanja i velike opravke u toku 
godine za koji se podnosi izvještaj, kao i  gra�evinski radovi na zgradama gra�enim u organizaciji 
individualnih vlasnika.  
 
Obuhva�eni su gra�evinski objekti svih oblika vlasništva. 
 
U cilju prilago�avanja pra�enja statisti�kih istraživanja prema europskim standardima. Agencija za 
statistiku objavila je Klasifikaciju vrsta gra�evinskih objekata ( uskla�enu sa  „ Classification of 
Types of Construction”, final version 21/8/97 by Eurostat), koja se kao metodološko gradivo 
upotrebljava za razvrstavanje gra�evinskih objekata.  
 
Korištenje Classification of Types of Construction – CC u domenu kratkoro�ne i strukturno 
poslovne statistike propisuju relevantne uredbe Vije�a Europe, i to: 
 
- Uredba o kratkoro�noj statistici – „Short Term Statistics ( STS ) Regulations”, 
   Broj 1165/98 od 19 maja 1998, ANEKS B – Gra�evinarstvo 
- Uredba o strukturno-poslovnoj statistici– „Structural Business Statistics ( SBS ) Regulations” 
   Broj 58/97 od 20 decembra 1997, ANEKS 4- Detaljni modul za strukturnu statistiku   
   Gra�evinarstva 
 
Navedeni propisi name�u obavezu prikupljanja i obrade podataka iz podru�ja gra�evinarstva na 
standardizovan na�in �ime se osigurava njihova uporedivost. 
 
Prikupljeni podaci omogu�avaju : 

� pra�enje obima gra�evinske proizvodnje,  
� prikazivanje veli�ine i sagledavanje strukture investicionih ulaganja u gra�evinske objekte 

prema Klasifikaciji vrsta gra�evinskih objekata,  
� pra�enje strukturnih promjena u gra�evinskoj djelatnosti, analizu promjena u 

konstruktivnom sistemu, analizu uticaja katnosti zgrada i sistema gra�enja na vrijednost 
zgrada,  

� pripremu mjera za usmjeravanje stambene izgradnje,  
� pra�enje pojave i kretanja u društvu radi analiziranja i sa�injavanja puzdane procjene na 

osnovu koje se mogu donositi odluke i preduzimati mjere za vo�enje politika 
� obrazovnim ustanovama, nau�nicima, istraživa�ima i analiti�arima da koriste objektivne i 

pouzdane informacije o stanju i kretanjima u društvu, 
� EU organizacijama i drugim nosiocima me�unarodne saradnje da baziraju svoje aktivnosti 

na me�unarodno uporedivim statisti�kim podacima , itd. 
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PRAVNA OSNOVA ISTRAŽIVANjA  
 
Statisti�ko Godišnje istraživanje o gra�evinskim radovima sprovodi se na osnovu Statisti�kog 
programa Bosne i Hercegovine i entitetskih statisti�kih programa za period 2005-2008 i godišnjih 
Planova rada statisti�kih institucija u  Bosni i Hercegovini.  
 
 
METODOLOŠKE OSNOVE  
 
Cilj istraživanja  
 
Godišnji izvještaj o gra�evinskim radovima treba da obezbijedi rezultate gra�evinske aktivnosti po 
vrstama gra�evina, mjestu gradnje i fazi izgradnje. U tom cilju prikupljaju se podaci o vrijednosti 
izvedenih radova, veli�ini gra�evinskog objekta u odgovaraju�oj jedinici mjere, kao i o strukturi i 
tehni�kim karakteristikama, i to od svih izvo�a�a radova i o svim gra�evinama na kojima su se 
izvodili gra�evinski radovi u izvještajnoj godini.  
 
Podaci koji se prikupljaju ovim istraživanjem predstavljaju rezultat rada gra�evinskih preduze�a, 
kao i privatnih osoba, na teritoriji Bosne i Hercegovine, bez gra�evinskih radova u inostranstvu.  
 
Kada je rije� o pravnim osobama iz oblasti gra�evinarstva, prikupljaju se i podaci o prosje�nom 
broju radnika, efektivnim satima rada i sl.  
 
Predmet istraživanja  
 
Predmet istraživanja su:  
 
1. Svi gra�evinski objekti na kojima su u izvještajnom periodu izvo�a�i radova izvodili 
gra�evinske, završne i zanatske radove, bez obzira na to da li je rije� o radovima novogradnje i 
dogradnje, ili o radovima rekonstrukcije, adaptacije i modernizacije, velikim opravkama i redovnom 
održavanju.  
 
2. Svaka zgrada novogradnje koja je gra�ena u toku izvještajne godine u organizaciji individualnih 
vlasnika, kao i zgrade koje su dogra�ene (pod uslovom da je dogra�en najmanje jedan stan, 
poslovni objekat, i sl.), odnosno adaptacija nestambenog prostora u stambeni.  
 
Izvještajne jedinice  
 
Izvještajne jedinice su:  
 
1. sve pravne osobe koja su u Registru poslovnih subjekata prema  Klasifikaciji djelatnosti BiH  
razvrstane u gra�evinsku djelatnost definisanu u podru�ju F – Gra�evinarstvo;  
2. pravne osobe koje nisu razvrstane u gra�evinsku djelatnost, ali imaju jedinice koje obavljaju 
gra�evinske radove  
3. opštinski organ nadležan za poslove gra�evinarstva, za zgrade gra�ene u  
organizaciji individualnih vlasnika na svojoj teritoriji.  
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Prikupljanje podataka  
 

Istraživanje se sprovodi izvještajnom metodom i obuhvata sve gra�evinske firme  koje su 
izvodile gra�evinske radove u izvještajnoj godini.  

Podaci o gra�evinskim objektima koje su gradili pravne osobe daju se putem obrazaca 
GRA�-11 i GRA�-12, na osnovu tehni�ke i finansijske dokumentacije koja je obavezna za svaki 
gra�evinski objekat.  

Za zgrade gra�ene u organizaciji individualnih vlasnika podaci se daju na obrascima 
GRA�-11a  i GRA�-12a, na osnovu dokumentacije i evidencije nadležnog op�inskog organa ili se 
snimaju direktno na terenu na gra�evinskim objektima.  
 
 
DEFINICIJE  
 
Osnovni pojmovi 
 
Gra�enje je izvo�enje gra�evinskih i gra�evinsko-zanatskih radova, ugradnja instalacija, 
postrojenja i opreme.  
 
Gra�evinski objekti su konstrukcije spojene sa zemljom, napravljene od gra�evinskih materijala i  
gotovih gra�evinskih komponenti , nastali kao rezultat odre�enih gra�evinskih radova. 
Poljoprivredni radovi, koji se ti�u pripreme zemlje, sijanje ili sa�enje itd., ne spadaju u gra�evinske 
radove. 
 
Objekti visokogradnje su konstrukcije s krovom i spoljnim zidovima koje se mogu upotrebljavati 
kao samostalne korisne cjeline i koje pružaju zaštitu od vremenskih i drugih spoljnih uticaja, a 
namijenjene su za stanovanje, obavljanje neke djelatnosti ili za smještaj i �uvanje životinja, robe, 
opreme za razli�ite proizvodne i uslužne djelatnosti itd.  
 
Zgradama se smatraju i gra�evine koje imaju krov, ali nemaju (sve) zidove, npr. nadstrešnice,  
kao i gra�evine koje su pretežno ili potpuno smještene ispod površine zemlje, npr.  
skloništa, podzemne garaže, prodavnice i drugi poslovni prostor u podzemnim prolazima,  
i sl.  
 
Individualna zgrada (zasebna zgrada) je svaka slobodnostoje�a zgrada, a u slu�aju kada objekti 
imaju zajedni�ku konstrukciju tj. doti�u se  (npr. gra�evine povezane jednom stranom ili niz ku�a 
za stanovanje), svaka se jedinica koja je odvojena od drugih protivpožarnim zidom koji se proteže 
od krova do podruma smatra zasebnom zgradom. Ukoliko kod zgrada sa zajedni�kom 
konstrukcijom nema protivpožarnog zida, zgrade se smatraju individualnim gra�evinama ako imaju 
vlastiti ulaz, sopstveno održavanje sistema (vlastite komunalije i sisteme snabdijevanja vodom, el. 
energijom i sl.) i koje je mogu�e  koristiti odvojeno.  

 
Objekti visokogradnje su podijeljeni na stambene i nestambene zgrade. 
 
Stambene zgrade su zgrade kod kojih se najmanje pola zgrade ( 50% ukupne korisne površine ) 
upotrebljava za namjene stanovanja. Ukoliko se za namjene stanovanja upotrebljava manje od 
polovine ukupne korisne  površine zgrada se smatra nestambenom. 
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Nestambene zgrade su zgrade koje se uglavnom upotrebljavaju ili su namijenjene za nestambene 
svrhe. Ako je najmanje polovina od ukupne korisne podne površine zgrade namijenjena za 
stambene svrhe, zgrada se klasificira kao stambena zgrada. 
 
Stanom se smatra svaka gra�evinski povezana cjelina namijenjena za stanovanje, koja se sastoji od 
jedne ili više soba sa odgovaraju�im pomo�nim prostorijama (kuhinja, ostava, predsoblje, kupatilo, 
zahod i sl.) ili bez pomo�nih prostorija, i ima jedan ili više posebnih ulaza direktno iz hodnika, sa 
stepeništa, iz dvorišta ili sa ulice.  
 
 
Ukupna korisna površina stana (m²) je korisna površina stana mjerena unutar vanjskih zidova stana. 
Isklju�uju se površine podruma i potkrovlja koji nisu ure�eni prostori kao stan, površine garaža, 
kotlovnica, ostava i sl., kao i stepeništa, i druge zajedni�ke prostorije u zgradama s više stanova.  
 
Ukoliko se daju podaci o stanovima u porodi�nim ku�ama, u korisnu površinu stana ne ura�unavaju 
se površine podruma, tavana, stepeništa, ili hodnika koji povezuju dva stana (osim ako povezuju 
prostorije istog stana), kao i površine garaža, kotlovnica i ostava.  
 
Definicije fizi�kih mjernih jedinica koje se koriste u statisti�kim istraživanjima na objektima 
novogradnje u sektoru 1-Objekti visokogradnje su slijede�e (u skladu sa preporukama Eurostata i 
UNECE): 
m2 – Bruto površina zgrade je zbir površina svih etaža u zgradi koje su obuhva�ene vanjskim 
zidovima, uklju�uju�i i debljinu vanjskih zidova. 
Obuhvataju se i etaže �iji je pod ispod površine srednje kote vanjskog zemljišta, kao i prizemlja i 
sve etaže iznad prizemlja, uklju�uju�i i površine stepeništa, liftova, hodnika, ulaza, prolaza i sl., a 
isklju�uju se površine balkona. 
m3- Bruto zapremina zgrade je zbir zapremina svih natkrivenih dijelova zgrade, uklju�uju�i vanjske 
zidove. Izra�unava se tako da se gra�evinska bruto površina odgovaraju�ih dijelova zgrade pomnoži 
sa visinom tih dijelova. 
Po�etna kota visine zgrade (ili dijelova zgrade) je površina poda podruma ili druge najniže etaže u 
zgradi, a krajnja kota je srednja visina krova. Za zgrade sa ravnim krovom ili terasom, koja je 
ujedno i tavan najviše etaže, kao krajnja kota visine zgrade uzima se kota gornje površine ravnog 
krova ili terase. 
 
Veli�ina dogra�enih dijelova zgrade (u horizontalnom ili vertikalnom smjeru) prikazuje se u 
fizi�kim mjernim jedinicama samo u slu�aju ako su takvom gradnjom dobijeni novi stanovi ili 
poslovni prostori. Fizi�kim mjernim jedinicama ne prikazuje se dogradnja soba ili pomo�nih 
prostorija unutar postoje�ih stanova i sli�na proširenja postoje�ih poslovnih prostorija.  
 
Objekti niskogradnje su svi gra�evinski objekti koji nisu uvršteni u objekte visokogradnje: 
željeznice, putevi, mostovi, autoputevi, aerodromske staze, bazeni itd.  
 
Završenim gra�evinskim objektom smatra se svaka gra�evina na kojoj su završeni svi predvi�eni 
gra�evinski, zanatski i instalacioni radovi, tako da može da se koristi u svrhe za koje je 
namijenjena.  
 
Vrste radova  
 
Novogradnja podrazumijeva izgradnju novog gra�evinskog objekta na mjestu gdje prije nije bilo 
nikakve gra�evine ili je ona postojala, ali je uklonjena.  
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Novogradnjom se smatra i ponovna izgradnja (od temelja) zgrada koje su zbog elementarnih 
nepogoda, ratnih razaranja i sli�no u potpunosti srušene ili su bile toliko ošte�ene da su morale 
potpuno da se sruše.  
 
Novom izgradnjom puta ili željezni�ke pruge smatra se kompletno izgra�en donji ili gornji stroj sa 
potpunim prosijecanjem nove trase, ili sa djelimi�nim korištenjem stare trase, pri �emu se potpuno 
mijenja donji stroj.  
 
Dogradnja podrazumijeva dogradnju novih dijelova gra�evine (u horizontalnom ili vertikalnom 
smjeru) na postoje�u gra�evinu. To su gra�evinski radovi kojima se dobijaju nove upotrebne cjeline 
uz postoje�e gra�evine ili na postoje�im gra�evinama, kao npr. potpuno novi stan ili poslovni 
prostor, ili npr. produženje postoje�ih saobra�ajnica, vodovodnih, kanalizacionih i drugih cjevovoda 
ili komunikacijskih vodova i sl. Ovdje se ne obuhvata proširenje postoje�ih gra�evina, npr. 
dogradnja pojedinih soba ili poslovnih prostora, proširenje saobra�ajnica ili druga proširenja kojima 
se obi�no pove�ava kapacitet postoje�ih gra�evina.  
 
Obnavljanje starih, urušenih, napuštenih zgrada podrazumijeva gra�evinske radove kojima se 
najmanje jedan stan ili drugi prostori u zgradi potpuno obnavljaju uz korištenje bitnih dijelova 
postoje�e konstrukcije, sa�uvanih spoljnih pro�elja zgrada itd., iako su unutrašnje tavanske i zidne 
pregrade potpuno porušene (npr. zbog starosti zgrade, elementarnih nepogoda, ratnih razaranja i 
sl.).  
 
Adaptacija nestambenog prostora u nove stanove podrazumijeva promjenu namjene nestambenog 
prostora u stambeni. To su gra�evinski radovi kojima se postoje�em prostoru u zgradi (npr. tavanski 
ili podrumski prostor koji do tada nije bio ure�en za stanovanje, garaže, prostor u kom se obavljala 
neka proizvodna ili uslužna djelatnost) mijenja namjena odnosno on se pretvara u jedan ili više 
stanova.  
 
Pod ostalim adaptacijama prostora u zgradama podrazumijevaju se gra�evinski radovi kojima 
postoje�i prostor u zgradi (npr. stan, tavanski ili podrumski prostor koji do tada nije bio ure�en za 
poslovne svrhe, garaže, itd.) mijenja namjenu odnosno postaje poslovni prostor ili se izvode radovi 
kojima se postoje�i poslovni prostor prilago�ava za drugu poslovnu namjenu.  
 
Poboljšanja postoje�ih gra�evina su gra�evinski radovi kojima se bitno poboljšava upotrebna 
vrijednost gra�evine (npr. kapacitet), odnosno produžuje njen vijek trajanja. U takve radove 
spadaju: proširenje gra�evina, prepravke, obnavljanje i modernizacija, kao i zamjena bitnih 
dotrajalih dijelova gra�evine.  
 
Proširenje gra�evinskih objekata podrazumijeva gra�evinske radove kojima se proširuju postoje�e 
gra�evine, npr. dogradnja soba ili pomo�nih prostorija u postoje�im stanovima ili poslovnim 
prostorijama, proširenje saobra�ajnica radi ve�e propusne mo�i, zamjena postoje�ih cjevovoda i 
vodova sa onima koji imaju ve�i kapacitet i sl..  
 
Prepravke, obnavljanje i modernizacija podrazumijeva gra�evinske radove kojima se bitno  
poboljšava kvalitet, funkcija, kapacitet i trajanje postoje�e gra�evine. Obuhvataju se radovi kojima 
se uti�e na tehni�ke osobine bitne za gra�evinu, kao što su npr.  
sanacija, modernizacija, radovi zbog promjene tehnološkog procesa u proizvodnji itd. Ovoj  
grupi radova pripada i uvo�enje instalacija plina, centralnog grijanja, ure�aja za  
klimatizaciju, liftova i drugih instalacija u zgrade u kojima do tada nije bilo tih  
instalacija.  
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Zamjena bitnih dotrajalih dijelova gra�evinskih objekata podrazumijeva gra�evinske radove kojima 
se potpuno zamjenjuju dotrajali ili usljed raznih nepogoda uništeni bitni dijelovi gra�evine, kao npr. 
kompletne krovne konstrukcije, stepeništa, liftovi, prozori i sl. ili kompletna zamjena dotrajalih 
elektri�nih, vodovodnih i drugih instalacija, zamjena dotrajalih pruga  
na �itavoj trasi ili dijelu trase, presvla�enje dijela puta ili �itavog puta novim slojem  
asfalta itd.  
 
Redovno održavanje i popravke su gra�evinski radovi koji se povremeno obavljaju radi održavanja 
gra�evinskih objekata  u upotrebnom stanju.  
 
Razvrstavanje gra�evinskih objekata  
 
Za razvrstavanje gra�evinskih objekata koristi se Klasifikacija vrsta gra�evinskih objekata. 
Jedinica razvrstavanja je individualni gra�evinski objekat (zgrada, put, cjevovod itd.). U  
nekim slu�ajevima objekat se može razvrstavati samo kao cjelina. 
 
Za složene konstrukcije koje se sastoje od npr. nekoliko zgrada, svaka zgrada mora da se razvrsta 
kao odvojena jedinica. Ako se, npr. škola sastoji od školske zgrade i �a�kog doma, školska zgrada 
je razvrstana pod šifru 1263, a �a�ki dom pod šifru 1130. Me�utim, ako nisu dostupni detaljniji 
podaci, �itav kompleks treba svrstati pod 1263, tj. u Zgrade srednjih i ostalih škola.  
 
Gra�evinski objekti se razvrstavaju prema njihovoj  specifi�noj namjeni. Za gra�evinske objekte 
koji se koriste ili su namijenjeni za razli�ite svrhe (npr. kombinovana stambeno-poslovna zgrada) 
šifra se odre�uje prema pretežnoj namjeni objekta. U Klasifikaciji vrsta gra�evinskih objekta je dat 
detaljan opis odre�ivanja pretežne namjene gra�evinskog objekta.  
 
 
ORGANIZACIJA ISTRAŽIVANjA  
 
Organi za ssprovo�enje istraživanja  
 
U pripremama i sprovo�enju istraživanja iz podru�ja gra�evinarstva u�estvuju Agencija za 
statistiku Bosne i Hercegovine, Agencija za statistiku Bosne i Hercegovine – ekspozitura Br�ko, 
Republi�ki zavod za statistiku Republike Srpske, Federalni zavod za statistiku Bosne i Hercegovine. 
 
Agencija za statistiku Bosne i Hercegovine, u saradnji sa entitetskim zavodima za statistiku,   
utvr�uje metodološke osnove, dizajnira obrasce i uputstva za njihovo popunjavanje, vodi ra�una o 
efikasnom sprovo�enju istraživanja,  kontroliše i obra�uje podatke i priprema rezultate istraživanja 
za nivo Bosne i Hercegovine.  
 
Rokovi za snimanje i prikupljanje podataka  
 
Snimanje podataka za zgrade gra�ene u režiji individualnih vlasnika obavlja se  
u toku  mjeseca januara teku�e godine, sa stanjem 31. decembra godine za koju se podnosi izvještaj, 
a za gra�evinske objekte koje grade pravne osobe - tokom mjeseca marta teku�e godine, sa stanjem 
31. decembra prethodne godine.  
Rokovi za izvještajne jedinice odre�uju se na osnovu godišnjih Planova statisti�kih istraživanja.  
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Obrada i publikovanje podataka  
 
Poslije kontrole obuhvata izvještajnih jedinica, kontrole ta�nosti i potpunosti podataka, šifriranja 
podataka, prenošenja na elektronske medije, sprovo�enja ra�unske i logi�ke kontrole, podaci se 
obra�uju za nivo entiteta i proslije�uju Agenciji za statistiku Bosne i Hercegovine.  
Rezultati obrade Godišnjeg istraživanja o gra�evinskim radovima objavljuju se u  
redovnim publikacijama.  
 
Obrasci  
 
Pri sprovo�enju godišnjih  istraživanja o gra�evinskim radovima koriste se obrasci:  
 
1. Godišnji izvještaj o gra�evinskim radovima (GRA�-11);  
2. Kontrolnik godišnjeg izvještaja o gra�evinskim radovima (GRA�-12);  
3.Godišnji izvještaj o zgradama gra�enim u organizaciji individualnih vlasnika  
 (GRA�-11a);  
4.Kontrolnik godišnjeg izveštaja o zgradama gra�enim u organizaciji individualnih  
 vlasnika (GRA�-12a);  
5.Spisak nezavršenih zgrada za godišnji izvještaj o zgradama gra�enim u organizaciji 
individualnih  vlasnika (za sve nezavršene zgrade iz prethodne godine, bez obzira na to kad je 
gradnja zapo�eta).  
 
Spisak  obradnih tabela  
 
Podaci u tabelama se daju minimalno za nivo entiteta i nivo op�ina BiH.  
 
1. Gra�evinska djelatnost izvo�a�a;  
2.Vrijednost izvršenih gra�evinskih radova, po djelatnosti izvo�a�a, prema vrsti  
gra�evinskih objekata i vrsti radova;  
3. Završene i nezavršene gra�evine, po vrsti gra�evina, prema gra�evinskoj veli�ini i  
vrijednosti izvršenih radova;  
4. Vrijednost izvršenih gra�evinskih radova, po vrsti gra�evina i prema vrsti radova;  
5. Vrijednost izvršenih gra�evinskih radova na zgradama privatnog vlasništva;  
6. Ukupna stambena izgradnja, po broju i površini predvi�enih, završenih, nezavršenih  
stanova i prema vrsti završenih stanova (ukupno i prema vrsti radova za: novogradnju,  
dogradnju i adaptaciju nestambenog prostora u stambeni);  
7. Broj i površina završenih stanova, prema opremljenosti instalacijama i pomo�nim  
prostorijama (ukupno i prema vrsti radova za: novogradnju, dogradnju i  
adaptaciju nestambenog prostora u stambeni);  
8. Zgrade, po sistemu gra�enja, površini poslovnog prostora, broju stanova, prema vrsti  
zgrada;  
9. Završene stambene zgrade, po vrsti radova i katnosti, prema veli�ini, sistemu  
gra�enja i broju i površini stanova;  
10. Završene stambene zgrade, po vrsti radova i katnosti, prema opremljenosti  
instalacijama i završenim stanovima;  
11. Stambene zgrade, po godinama po�etka izgradnje i površini, prema broju stanova,  
veli�ini i vrijednosti zgrade;  
12. Broj završenih stanova, prema vrsti zgrada i katnosti.  
13. Prosje�an godišnji broj zaposlenih na gradilištima i ukupan broj sati rada ostvarenih na 
gradilištima 
14.Podaci o utrošenoj el. energiji i gorivu u gra�evinskoj djelatnosti 
15.Vrsta gra�evinskih radova prema KD BiH 
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U P U T S T V O  

ZA ISPUNJAVANJE GODIŠNJEG IZVJEŠTAJA O GRA�EVINSKIM RADOVIMA 
( obrazac GRA�-11 i kontrolnik GRA� 12 ) 

 
 
I. OPŠTA UPUTSTVA  ZA ISPUNJAVANJE OBRAZACA GRA�-11 i GRA�-12  
(KONTROLNIK)  
 
PRAVNA OSNOVA ISTRAŽIVANJA 
 
Statisti�ko Godišnje istraživanje o gra�evinskim radovima sprovodi se na osnovu Statisti�kog 
programa Bosne i Hercegovine i entitetskih statisti�kih programa za period 2005-2008 i godišnjih 
Planova rada statisti�kih institucija u  Bosni i Hercegovini.  
 
IZVJEŠTAJNE  JEDINICE 
 
Godišnji izvještaj o gra�evinskim radovima (obrasci GRA�-11 i kontrolnik GRA�-12) ispunjavaju 
pravne osobe koje su u Registru poslovnih subjekata prema KD BiH razvrstane u gra�evinsku 
djelatnost definisanu u podru�ju F – Gra�evinarstvo, kao i pravne osobe koje nisu razvrstane u 
gra�evinsku djelatnost, ali imaju dijelove koji obavljaju gra�evinske radove. 
 
NA�IN POPUNJAVANJA UPITNIKA GRA�- 12 I GRA�- 11 
 
Na pitanja uz koja su štampane linije, odgovori se upisuju na linije. 
Na ostala pitanja na upitniku odgovara se upisivanjem podataka ili šifre u predvi�ena polja ili 
zaokruživanjem broja kraj jednog od ponu�enih odgovora. 
Svi podaci na upitniku upisuju se kao cijeli brojevi, bez decimala, i to u mjernoj jedinici koja je 
ozna�ena kod pojedinih pitanja na obrascu ( 000 KM, m2, m3 ). 
Mjerna jedinica “ 000 KM “ zna�i da ukoliko je npr. vrijednost izvršenih radova 300 000,00 KM, u 
polje treba upisati “300 “. 
 
IDENTIFIKACIONI  PODACI ZA IZVJEŠTAJNU JEDINICU 
 
U zaglavlju kontrolnika  GRA�- 12 daju se podaci o jedinici za koju se podnosi izvještaj. 
a) NAZIV ( firma). Pravne osobe razvrstane u gra�evinsku djelatnost upisuju ime u potpunom 

obliku, onako kako je navedena u sudskom registru. Pravne osobe razvrstane u negra�evinsku 
djelatnost upisuju skra�eno ime  iz sudskog registra, te ime dijela pravne osobe koja obavlja 
gra�evinsku djelatnost. 

b) MATI�NI BROJ JEDINSTVENOG REGISTRA.Upisuje se mati�ni broj pravne osobe. 
c) OBLIK ORGANIZOVANJA. Upisuje se oblik organizovanja pravne osobe. 
d) ADRESNI PODACI. Upisuju se adresni podaci pravne osobe. 
e) DJELATNOST . Upisuje se broj�ana oznaka djelatnosti pravne osobe, tj. njezinog dijela prema 

KD BiH. 
Napomena: Gore navedene identifikacione podatke dovoljno je upisati samo na GRA�- 12, a 
na upitnike GRA�-11 staviti samo pe�at. 
 
II. UPUTSTVO ZA ISPUNJAVANJE OBRASCA GRA� – 12  (kontrolnik) 
 
Obrazac GRA�-12 ispunjavaju sve izvještajne jedinice ( gra�evinska preduze�a i gra�evinske 
jedinice negra�evinskih preduze�a  ), bez obzira na to jesu li u izvještajnoj godini izvodile 
gra�evinske radove ili nisu. 
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Ukoliko izvještajna jedinica nije izvodila gra�evinske radove, treba ispuniti kontrolnik GRA�-12 
na sljede�i na�in: 
- upisati svoje identifikacione podatke 
- na pitanje 4.2 treba odgovoriti je li obavljala neku drugu djelatnost ili uopšte nije poslovala u 

izvještajnoj godini 
- upisati ime i prezime osobe koja je ispunila obrazac, potpis odgovorne osobe i pe�at firme. 
U GRA�- 12 (kontrolnik) ume�u se popunjeni obrasci GRA�- 11 koji se ispunjavaju za pojedine 
gra�evinske objekte na kojima je preduze�e  izvodilo radove tokom izvještajne godine. 

 
 

III. UPUTSTVO ZA ISPUNJAVANJE OBRASCA GRA� – 11 
 
 
1. PODACI O GRA�EVINSKIM RADOVIMA 
 
Gra�evine su objekti povezani s tlom (podzemna i nadzemna gradnja, vodogradnja) za koje se 
obavljaju gra�evinski radovi, a napravljene su od gra�evinskih materijala, gotovih proizvoda i 
dijelova za ugradnju. 
 
Pitanje 1. Gdje se nalazi gra�evina na kojoj su izvo�eni radovi (lokacija objekta) 
 
Za svaku zgradu na kojoj su izvo�eni radovi u izvještajnoj godini treba upisati ta�no ime opštinei 
naseljenog mjesta.  
Za ostale gra�evine, tj. gra�evine koje nisu zgrade treba upisati: 
- ako se može ta�no odrediti mjesto (naselje), upisuje se ime opštinei naselja 
- ako se ne može odrediti naselje, treba upisati ime op�ine, odnosno najbližeg naselja ukoliko se 

ne zna ta�no ime opštineu kojoj je lokacija gra�evine. 
 
Ukoliko se jedna gra�evina (npr. putevi, željezni�ke pruge, plinovodi itd.) proteže preko podru�ja 
više op�ina na crtu treba upisati ime opštineu kojoj je poslovni subjekt tokom izvještajne godine 
pretežno obavljao radove, odnosno u kojoj je ostvario najve�u vrijednost radova. 
 
Pitanje 2. Investitor objekta 
 
Ukoliko je investitor fizi�ka (privatna) osoba, može se upisati ime i prezime osobe ili samo odgovor 
“da”. 

Ukoliko je investitor pravna osoba, na crtu treba upisati ime pravne osobe i ukratko djelatnost ako 
se ne može prepoznati iz imena. 

 
Pitanje 3. Jeste li glavni izvo�a� radova  
 
Izvještajna jedinica �e zaokružiti odgovor “da” u sljede�im slu�ajevima: 

- ukoliko je od strane investitora imenovana glavnim izvo�a�em radova 
- ukoliko po direktnom, pismenom ili usmenom, ugovoru s investitorom izvodi sve (glavne) 

radove na gra�evini, odre�enu fazu izgradnje gra�evine ili samo neku vrstu radova 
- ukoliko izvodi radove za vlastite  potrebe tj. gradi gra�evine koje su joj potrebne za obavljanje 

vlastite djelatnosti, za prodaju na tržištu ili iznajmljivanje. 
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Izvještajna jedinica odgovara sa “ne” ako je izvodila radove na osnovu ugovora s glavnim 
izvo�a�em radova, ili nekim drugim gra�evinskim preduze�em kao podizvo�a�. 
 
Pitanje 4. Je li objekat (radovi) završen u izvještajnoj godini 
 
Odgovara se zaokruživanjem broja kraj jednog od navedenih odgovora. 
Ukoliko je izvještajna jedinica glavni izvo�a� radova na gra�evini, ili je izvodila radove za vlastite 
potrebe, odgovara sa “da” ukoliko su završeni svi predvi�eni radovi (vlastiti radovi i podizvo�a�a) 
da bi se gra�evina mogla koristiti u svrhu za koju je namijenjena. 
Ostale izvještajne jedinice odgovaraju sa “da” ukoliko su na gra�evini završile svoj dio radova koji 
su ugovorile s investitorom ili s glavnim izvo�a�em radova na osnovu podizvo�a�kog odnosa. 
 
Pitanje 5. Godina po�etka izgradnje objekta 
 
U predvi�eno polje na obrascu izvještajna jedinica upisuje godinu kada je zapo�ela svoje radove na 
gra�evini. 
 
Pitanje 6. Vrsta radova na objektu 
 
Odgovara se zaokruživanjem broja (šifre) kraj jednog od ponu�enih odgovora. 

Novogradnja (šifra 1) je izgradnja nove gra�evine na mjestu gdje prije nije bilo nikakve gra�evine 
ili je postojala, ali je uklonjena. 
Novogradnjom se smatra i ponovna izgradnja, od temelja, zgrada koje su potpuno srušene zbog 
ratnih razaranja ili su bile toliko ošte�ene da su se morale potpuno srušiti. 
Novom izgradnjom puteva ili željezni�ke pruge smatra se kompletno izgra�en donji ili gornji stroj s 
potpunim prosijecanjem nove trase, ili s djelimi�nim korištenjem stare trase, pri �emu se potpuno 
mijenja donji stroj. 
Dogradnja i nadogradnja (šifra 2) su gra�evinski radovi kojima se dobivaju nove  cjeline uz 
postoje�e gra�evine ili na postoje�im gra�evinama, kao npr. potpuno novi stan ili poslovni prostor, 
ili npr. produženje postoje�ih saobra�ajnica, plinskih, vodovodnih, kanalizacijskih i drugih 
cjevovoda ili komunikacijskih vodova i sl. Ovdje se ne obuhva�a proširenje postoje�ih gra�evina, 
npr. dogradnja pojedinih soba, ili poslovnih prostorija, proširenje puta ili druga proširenja kojima se 
obi�no pove�ava kapacitet postoje�ih gra�evina. 
Obnavljanje starih, ruševnih, napuštenih zgrada (šifra 3) su gra�evinski radovi kojima se 
najmanje jedan stan ili drugi prostori u zgradi potpuno obnavljaju uz korištenje bitnih dijelova 
postoje�e konstrukcije, vanjskih sa�uvanih pro�elja zgrada itd, iako su unutrašnje stropne i zidne 
pregrade potpuno urušene (npr. zbog starosti zgrade, ratnih razaranja i sl.). 
Prenamjena nestambenog prostora u nove stanove (šifra 4) su gra�evinski radovi kojima se 
postoje�i prostor u zgradi (npr. tavanski ili podrumski prostor koji dotada nije bio ure�en za 
stanovanje, garaže, prostor u kojem se obavlja neka proizvodna ili uslužna djelatnost) 
prenamjenjuje u jedan ili više stanova. 
Ostale prenamjene prostora u zgradama (šifra 5) su gra�evinski radovi kojima se postoje�i 
prostor u zgradi (npr. stan, tavanski ili podrumski prostor koji dotada nije bio ure�en za poslovne 
svrhe, garaže, itd.) prenamjenjuje u poslovni prostor ili se izvode radovi kojima se postoje�i 
poslovni prostor prilago�ava za drugu poslovnu namjenu. 
Poboljšanja postoje�ih gra�evina su gra�evinski radovi kojima se bitno poboljšava korisna 
vrijednost gra�evine (npr. kapacitet), te kojima se produžuje ili barem obnavlja njezino trajanje. 
U takve radove spada: 

 
 

33



   Agencija za statistiku Bosne i Hercegovine                                                                    

Metodološki dokumenti: Godišnje istraživanje o gra�evinskim radovima 
   

 
Proširenje gra�evina (šifra 6) su gra�evinski radovi kojima se proširuju postoje�e gra�evine, npr. 
dogradnja soba ili pomo�nih prostorija u postoje�im stanovima ili poslovnim prostorijama, 
proširenje saobra�ajnica radi ve�e propusne mo�i, zamjene postoje�ih cjevovoda i vodova onima 
koji imaju ve�i kapacitet i sl. 
Obnavljanje i modernizacija (šifra 7) su gra�evinski radovi kojima se bitno poboljšava kvalitet, 
funkcija, kapacitet i trajanje postoje�e gra�evine. Ovdje se dakle obuhva�aju radovi kojima se uti�e 
na tehni�ke osobine bitne za gra�evinu kao što je npr. saniranje, modernizacija, radovi zbog 
izmjene tehnološkog procesa u proizvodnji itd. Ovoj grupi radova pripada i uvo�enje plinskih 
instalacija, centralnog grijanja, klimatizacijskih ure�aja, liftova i drugih instalacija u zgrade u 
kojima do tada nije bilo tih instalacija. 
Zamjene bitnih dotrajalih dijelova gra�evine (šifra 8) su gra�evinski radovi kojima se potpuno 
zamjenjuju dotrajali ili zbog raznih nepogoda uništeni bitni dijelovi gra�evine, kao npr. kompletni 
krovovi, stubišta, liftovi, prozori i sl., ili kompletna zamjena dotrajalih elektri�nih, vodovodnih i 
drugih instalacija, zamjena dotrajalih šina na �itavoj trasi ili dijelu trase, presvla�enje dijela puta ili 
�itavog puta novim slojem asfalta itd. 
Redovno održavanje i popravci (šifra 9) su gra�evinski radovi koji se povremeno obavljaju radi 
održavanja gra�evine. 
 
Pitanje 7. Potpuni naziv i šifarska oznaka objekta 
 
Na liniju ispod pitanja upisuje se kratak opis gra�evine iz kojeg se vidi njezina namjena, u skladu sa 
nazivima gra�evina iz Klasifikacije vrsta gra�evinskih objekata. 
 
U predvi�ena šifarska polja upisuje se �etvorocifarska šifra gra�evinskog objekta iz Klasifikacije 
vrsta gra�evinskih objekata (KVGO). 
 
Za dogra�ene dijelove gra�evine šifra se odre�uje prema namjeni dogra�enog dijela. U slu�aju 
prenamjene, gra�evina se razvrstava u onaj razred koji odgovara njezinoj novoj namjeni. 
 
Pitanje 8. Vrijednost radova na objektu u izvještajnoj godini, izvršena s vlastitim radnicima, 
000 KM 
 
Upisuje se vrijednost izvršenih radova na gra�evini, koju je u izvještajnoj godini izvještajna jedinica 
izvršila s radnicima koji su neposredno izvodili radove na gradilištu (na osnovu radnog odnosa, 
ugovora o radu i dr. pismenog ili usmenog sporazuma). 

Da ne bi došlo do dvostrukog iskazivanja vrijednosti radova, treba isklju�iti vrijednost radova 
podizvo�a�a. 
Isklju�uju se troškovi nabavke gra�evinskog zemljišta, projektiranja i nadzora jer te djelatnosti 
prema Klasifikaciji djelatnosti ne pripadaju gra�evinarstvu. 

Vrijednost izvršenih gra�evinskih radova iskazuje se na temelju privremenih ili godišnjih 
obra�unskih situacija, dogovorenih isplata prema stepenu dovršenosti radova ili kona�nog obra�una 
ako su radovi završeni u izvještajnoj godini, bez obzira na to jesu li pojedine obra�unske situacije 
priznate i pla�ene od strane naru�ioca radova ili nisu. 
Ukoliko nije ispostavljena obra�unska situacija, izvještajna jedinica treba procijeniti vrijednost 
izvršenih radova u izvještajnoj godini na osnovu povremenih obra�una i isplata, odnosno na osnovu 
stvarno odra�enih sati rada i materijala utrošenog u  izvještajnoj godini. 
Poslovni subjekt koji gradi za vlastite potrebe (npr. gradnja stambenog ili poslovnog prostora radi 
prodaje na tržištu ili za obavljanje vlastite djelatnosti), kao i u drugim slu�ajevima kada ne postoji 
pismeni ugovor s naru�iocem radova, treba dati podatke na osnovu svojih troškova za utrošene sate 
rada, gra�evinski materijal i proizvode za ugra�ivanje, gorivo itd. 
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Pitanje 9.Vrijednost svih radova na završenom objektu od po�etka do kraja gradnje,000 KM 
 
Na ovo pitanje izvještajna jedinica odgovara samo ako je glavni izvo�a� radova u smislu kako je 
opisano kod pitanja 3. 

Podatak se upisuje samo za završene gra�evine, odnosno za gra�evine na kojima su završeni svi 
predvi�eni radovi (u izvještajnoj i prethodnim godinama) koje je izvela izvještajna jedinica sa 
vlastitim radnicima i sa podizvo�a�ima.  
Ukoliko je obavljen samo dio radova, a time gra�evina, odnosno predvi�eni radovi nisu u cijelosti 
završeni, ne upisuje se podatak u ovo polje, tj. na ovo pitanje se ne odgovara. 
Vrijednost radova od po�etka do kraja  gradnje ne može biti manja od podatka kod pitanja 8. tj. od 
vrijednosti radova izvedene s vlastitim radnicima u izvještajnoj godini. 

 
Pitanje 10. Broj objekata obuhva�enih upitnikom 
 
U pravilu u predvi�eno polje upisuje se broj 1, jer se upitnik ispunjava za jednu gra�evinu. 
Ako su odgovori na pitanja od 1 do 6 potpuno jednaki za nekoliko gra�evina, podaci o vrijednosti 
(pitanja 8 i 9) mogu se sabrati, a kod pitanja 10 treba upisati broj gra�evina koje su obuhva�ene 
upitnikom. 
Kako je ve� spomenuto zbirni podaci se ne mogu davati za nove zgrade  i ostale slu�ajeve kada su 
glavni izvo�a�i dužni popuniti podatke na drugoj strani upitnika, pitanja od 11 do 22. 
 
 
2. PODACI O ZGRADI 
 
Zgrade su stalne gra�evine koje imaju krovište i vanjske zidove, izgra�ene su kao samostalne  
cjeline koje pružaju zaštitu od vremenskih i drugih vanjskih uticaja, a namijenjene su za stanovanje, 
obavljanje neke djelatnosti ili za smještaj i �uvanje životinja, robe, opreme za razli�ite proizvodne i 
uslužne aktivnosti itd. 
 
U ovom istraživanju zgradama se smatraju i gra�evine koje imaju krov, ali nemaju (sve) zidove, 
npr. nadstrešnice, kao i gra�evine koje su pretežno ili potpuno smještene ispod površine zemlje, npr. 
skloništa, podzemne garaže, prodavnice i drugi poslovni prostori u pothodnicima i sl. 
 
Podaci o zgradi (i stanovima) iskazuju se samo za nove zgrade, obnavljanje starih i ruševnih zgrada, 
dogradnje i nadogradnje zgrada, te prenamjene nestambenog prostora u stambeni, i to u slu�aju ako 
je izvještajna jedinica glavni izvo�a� radova. 
U suprotnom bi se moglo dogoditi da istu zgradu (i stanove) prikaže više izvo�a�a radova (npr. 
podizvo�a�i). 
Izvještajna jedinica koja je na ovim zgradama izvodila samo dio radova (npr. instalacione i završne 
radove) po direktnom ugovoru s investitorom ili kao podizvo�a�, ne odgovara na pitanja o zgradi i 
stanovima. 
Za nezavršene radove na zgradama daju se podaci prema projektu, a za nezavršene zgrade prema 
stvarno izvedenim radovima. 
 
Pitanje 11. Gra�evinska veli�ina zgrade 
 
Za nove zgrade i obnavljanje ruševnih zgrada podaci o veli�ini daju se za cijelu zgradu, a za 
dogradnju, nadogradnju i prenamjenu daju se podaci o veli�ini onog dijela gra�evine koji se 
dogra�uje ili prenamjenjuje. 
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Gra�evinska veli�ina zgrade izražava se u dvije jedinice mjere, i to bruto površina u m2 i bruto 
zapremina u m3. 
 
Bruto površina zgrade je zbir površina svih etaža u zgradi koje su obuhva�ene vanjskim zidovima, 
uklju�uju�i i debljinu vanjskih zidova. 
Obuhva�aju se dakle etaže �iji je pod ispod površine srednje kote okolnog zemljišta, kao i prizemlja 
i sve etaže iznad prizemlja, uklju�uju�i površine stubišta, lifta, hodnika, ulaza, prolaza i sl., a 
isklju�uje se površina balkona. 

Bruto zapremina zgrade je zbir zapremina svih natkrivenih dijelova zgrade uklju�uju�i vanjske 
zidove.Izra�unava se tako da se gra�evinska bruto površina odgovaraju�ih dijelova zgrade množi sa 
visinom tih dijelova. 
Po�etna kota visine zgrade (ili dijelova zgrade) ra�una se od površine poda podruma ili druge 
najniže etaže u zgradi, do srednje visine krovišta, odnosno za zgrade s ravnim krovom ili terasom 
koja je ujedno i tavanica najviše etaže, uzima se kota gornje površine ravnog krova ili terase. 
Prema KVGO u podru�ju “Zgrade” pripadaju i silosi i rezervoari �ija se zapremina iskazuje samo  u 
m3 . 
Ove su definicije op�i statisti�ki standardi za iskazivanje veli�ine zgrade preporu�eni od Europskog 
statisti�kog ureda i UN/Ekonomske komisije za Europu. U pojedina�nim slu�ajevima izra�unavanja 
bruto površine ili zapremine zgrade koji ovdje nisu detaljnije opisani, izvještajna jedinica �e 
primijeniti važe�e gra�evinske standarde, vode�i ra�una da oni bitno ne odstupaju od navedenih 
europskih standarda. 
 
Pitanje 12. Namjena zgrade 
 
Odgovara se zaokruživanjem broja kraj jednog od navedenih odgovora. 

Isklju�ivo stambena zgrada  u cjelini je namijenjena za stanovanje i nema prostorije za obavljanje 
bilo kakve djelatnosti, ali može imati garaže i druge zajedni�ke prostorije koje su namijenjene za 
potrebe korisnika stanova. Takva zgrada kod pitanja 7 mora imati šifru stambene zgrade i mora 
imati odgovore na pitanja “Podaci o stanovima”. 
Pretežno stambena zgrada je zgrada u kojoj preko 50% korisne površine zauzimaju stanovi i 
prostorije koje služe korisnicima stanova (garaže stanara, drvarnice, spremišta), a korisni prostor 
namijenjen za obavljanje djelatnosti manji je od 50%. 
Ukoliko je ta�no 50% površine namijenjeno za stambene svrhe, zgrada se tako�er svrstava u ovu 
grupu. 
Ove zgrade tako�er kod pitanja 7 trebaju imati šifru stambene zgrade, i odgovore na pitanja “Podaci 
o stanovima”. 
Pretežno nestambena zgrada je zgrada u kojoj pretežnu površinu (preko 50%) zauzimaju prostorije 
namijenjene za obavljanje jedne ili više djelatnosti. 
Ove zgrade kod pitanja 7 trebaju imati šifru nestambene zgrade i odgovore na pitanja “Podaci o 
stanovima”. 
Isklju�ivo nestambena zgrada u cjelini je namijenjena za obavljanje neke djelatnosti, odnosno u 
svom sastavu nema prostorija namijenjenih za stanovanje. 
Zgrada isklju�ivo sa stanovima za odmor je porodi�na ku�a ili druga zgrada u kojoj su svi stanovi 
izgra�eni za odmor.U pravilu investitor ili kupac ovih stanova je privatna osoba koja ih  
koristi za vlastite potrebe. Ove zgrade kod pitanja 7 imaju šifru stambene zgrade i odgovore na 
pitanja “ Podaci o stanovima”. 
Ovdje se ne smiju razvrstati apartmani i druge zgrade za smještaj gostiju kojima su investitori 
pravne ili fizi�ke osobe koje se bave ugostiteljskom djelatnoš�u. Takve zgrade spadaju u “isklju�ivo 
nestambene zgrade” i kod pitanja 7 imaju šifru podskupine “Hoteli i moteli”. 
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Napominjemo da se “Zgrade za stanovanje zajednica” (KVGO, šifra 1130), svrstavaju u 
“isklju�ivo stambene zgrade”. 
Za zgrade na kojima se vrši dogradnja, nadogradnja ili prenamjena, namjena se odre�uje prema 
dogra�enom ili prenamijenjenom dijelu. 
 
Pitanje 13. Na�in gradnje 
 
Odgovara se zaokruživanjem broja kraj jednog od ponu�enih odgovora. 

Tradicionalni (klasi�ni) sistem gradnje karakteriše primjena klasi�nih gra�evinskih materijala kao 
što su: opeka, kamen, beton i sli�no, na tradicionalni  na�in, a sa korištenjem samo osnovnih 
gotovih elemenata (gredice, monta i drugi nosa�i i sl.). 
Pod “djelimi�no montažnim” sistemom podrazumijeva se gradnja kojom se manje od 50% 
gra�evine izvodi od gra�evinskih montažnih elemenata koji se na gradilištu postavljaju i spajaju 
naj�eš�e suhim postupkom. 
Pod “montažnim” sistemom podrazumijeva se gradnja kojom se 50% i više gra�evine izvodi od 
prethodno proizvedenih gra�evinskih montažnih elemenata koji se na gradilištu postavljaju i spajaju 
naj�eš�e suhim postupkom. 
 
Pitanje 14. Broj etaža u zgradi 
 
U predvi�ena polja upisuje se broj etaža ispod i iznad zemlje. U prvo polje upisuje se broj etaža 
ispod nivoa srednje kote okolnog zemljišta. U drugo polje upisuje se najviša etaža iznad srednje 
kote okolnog zemljišta. Tako npr. ako je zgrada prizemna, upisuje se 00, ako ima prizemlje i prvi 
kat, upisuje se 01, prizemlje, prvi i drugi kat -upisuje se 02 itd. 

Prizemlje je prva etaža u zgradi iznad podruma i suterena ili iznad nivoa srednje kote okolnog 
zemljišta (ako zgrada nema podruma) u kojem se nalaze izgra�ene stambene ili poslovne prostorije. 
Suteren je prostor u zgradi �iji se pod nalazi ispod nivoa srednje kote terena i kao takav pripada 
etažama ispod zemlje. 
 
Potkrovlje se u pravilu ne ubraja u etaže, me�utim ako je u tom prostoru izgra�en stan ili poslovni 
prostor, prikazuje se kao sljede�a etaža iznad zadnjeg kata zgrade. 
Ukoliko zgrada ima me�u kat  izme�u prizemlja i prvog kat, a to je obi�no u slu�ajevima kada su u 
dijelu prizemlja smješteni lokali, treba ga ra�unati kao prizemlje sa kojim je konstruktivno povezan, 
jer ih od prvog kata dijeli zajedni�ki strop ili zajedni�ka me�ukatna  konstrukcija. 
Polukatovi se javljaju u slu�ajevima kada zgrada ima jedan ili više katova, a horizontalna podjela na 
etaže nije provedena u jednoj ravnini kroz cijelu zgradu.Obi�no je podjela na polovini zgrade, a 
razlika u visini poda jednog i drugog dijela je pola visine kata. Tako se dva polukata koje spaja 
donji stubišni krak, smatraju jednim katom. 
Ako zgrada nema na cijeloj visini isti broj etaža, broj etaža se ra�una prema najvišem pro�elju. 
 
Za zgrade na kojima se vrši dogradnja, odgovara se prema tome šta se dogra�uje. Ako se prizemlje 
dogra�uje u horizontalnom smjeru (proširenje), odgovara se “prizemnica”, ako se dogra�uje prvi 
kat, odgovara se “jednokatna” itd. 
 
Pitanje 15. Instalacije u zgradi 
 
Zgrada je opremljena instalacijama centralnoga grijanja ako su instalacije centralnoga grijanja 
predvi�ene, odnosno ugra�ene u �itavoj zgradi ili dijelu zgrade. 
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Odgovor o centralnom grijanju daje se tako da se zaokruži jedan od ponu�enih odgovora koji se 
odnosi na na�in isporuke topline, i to: 
 
- daljinsko, ako se toplina isporu�uje iz javne toplane 
- etažno u zgradi (ili stanovima) ako se prostorije u zgradi griju toplinom isporu�enom iz 

zajedni�ke kotlovnice u zgradi (koja može grijati jednu zgradu ili nekoliko njih) ili je 
predvi�eno etažno grijanje pojedinih stanova ili poslovnih prostorija 

- Nema, ako ni u jednom dijelu zgrade nisu predvi�ene, odnosno ugra�ene instalacije centralnoga 
grijanja. 

Zgrada je opremljena plinskim instalacijama ako su plinske instalacije predvi�ene, odnosno 
ugra�ene u �itavoj zgradi ili dijelu zgrade. Pod plinskim instalacijama podrazumijevaju se 
instalacije koje služe za isporuku zemnog i drugih vrsta plina preko plinskog mjerila. 
 
Pitanje 16. Korisna površina poslovnog prostora u zgradama, m2  

 
U predvi�eno polje na obrascu upisuje se podatak o korisnoj površini poslovnih prostorija u zgradi, 
bez obzira na to nalaze li se one u isklju�ivo ili pretežno nestambenoj zgradi ili u pretežno 
stambenoj zgradi. 
Pod poslovnim prostorijama podrazumijevaju se prostorije u kojima se obavlja proizvodnja ili se 
pružaju razli�ite usluge (ugostiteljstvo, trgovina, usluge), kancelarijske prostorije bilo koje namjene 
uklju�uju�i upravu i banke, lije�ni�ke ordinacije, prostorije u kojima se obavlja nau�na ili kulturna 
djelatnost itd. 
Korisna podna površina poslovnih prostorija je površina mjerena unutar vanjskih zidova tih 
prostorija. Isklju�uju se površine podruma i potkrovlja koji nisu ura�eni kao poslovni prostor, zatim 
površine garaža koje ne služe za obavljanje djelatnosti, kotlovnica, drvarnica i stubišta. 
Ukoliko je zgrada namijenjena isklju�ivo za stanovanje, odnosno ako se radi o zgradi isklju�ivo sa 
stanovima za odmor, ona ne može imati podatak kod ovog pitanja. 

 
3. PODACI O STANOVIMA 
 
Stan je gra�evinska cjelina namijenjena za stanovanje koja se sastoji od jedne ili više soba s 
pomo�nim prostorijama (kuhinja, ostava, kupaonica, zahod) ili bez pomo�nih prostorija, a može 
imati jedan ili više posebnih ulaza sa stubišta ili ravno sa ulice ili dvorišta. 
Površina stana, m2 , korisna je podna površina stana mjerena unutar vanjskih zidova stana. 
Isklju�uju se površine podruma i potkrovlja koji nisu ure�eni kao stan ili dio stana, zatim površine 
garaža, kotlovnica, drvarnica i sl., kao i stubišta i druge zajedni�ke prostorije u zgradama s više 
stanova. 
Ukoliko se daju podaci o stanovima u porodi�nim ku�ama, u korisnu površinu stana ne smiju se 
ra�unati površine podruma, tavana, stubišta ili hodnika koji povezuju dva stana (osim ako povezuju 
prostorije istog stana), te površine garaža, kotlovnica i ostava. 
Kao što je ve� prije napomenuto da ne bi došlo do višestrukog iskazivanja podataka o broju i 
površini stanova, iskazuju se samo stanovi koje izvještajna jedinica gradi kao glavni izvo�a� 
radova, tj. po neposrednom (direktnom) ugovoru s investitorom ili za svoje potrebe (npr. radi 
prodaje na tržištu). 

 
Prema tome ako je izvještajna jedinica kao podizvo�a� ili kooperant izvodila samo instalacijske ili 
završne radove na stanovima, ili neku drugu fazu izgradnje, ne prikazuje podatke o broju i površini 
stanova, ve� to prikazuje glavni izvo�a� radova. 
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Za stanove u zgradama koji se dogra�uju ili u kojima se izvodi prenamjena prostora iz nestambenog 
u stambeni, prikazuju se podaci samo u slu�aju kada se tim radovima dobivaju potpuno novi 
stanovi, a ne samo pojedine sobe ili pomo�ne prostorije.  
 
Ne prikazuju se stanovi u zgradama privremenog karaktera (barake i sl.), kao ni sobe ili stanovi u 
zgradama za stanovanje zajednica (zgrade za samce hotelskog tipa, domovi penzionera i sl.). 
 
Stanovi koji se obnavljaju zbog ratnih ošte�enja prikazuju se kao novi stanovi samo u slu�aju ako su 
gra�eni od temelja, odnosno od prve etaže (prizemlja), bilo da su prethodno bili potpuno porušeni, 
bilo da su ostale djelimi�no sa�uvane konstrukcije ili pro�elja zgrade.  
 
Pitanje 17. Predvi�eni stanovi u zgradi prema projektu 
 
U odgovaraju�a polja upisuje se broj i površina svih stanova predvi�enih u zgradi, bez obzira na to 
jesu li stanovi završeni, da li je izgradnja u toku ili je tek zapo�eto kopanje temelja.  
Podatak o ukupnom broju i površini stanova predstavlja zbir podataka datih u odgovorima na 
pitanja 18, 19 i 20. 
 
Pitanje 18. Stanovi završeni prije izvještajne godine 
 
U odgovaraju�a polja upisuje se broj i površina stanova koji su završeni prije izvještajne godine i 
kao takvi prikazani u ranijim izvještajima, iako zgrada nije bila završena. 
 
Pitanje 19. Stanovi završeni u izvještajnoj godini 
 
U odgovaraju�a polja upisuje se broj i površina stanova koji su završeni u izvještajnoj godini. 
Završenim stanom smatra se samo onaj stan na kome su završeni svi predvi�eni gra�evinski, 
instalacijski i završni radovi. 
Završeni stanovi razvrstavaju se prema broju soba. 
Soba je prostorija namijenjena za stanovanje, koja je od drugih prostorija stana odvojena stalnim 
zidovima, ima direktnu dnevnu svjetlost i �ija površina poda iznosi najmanje 4 m2. Direktnim 
dnevnim svjetlom smatra se svjetlo koje se dobiva kroz prozor na samoj prostoriji, a dolazi s 
otvorenog prostora (s ulice ili dvorišta), terase ili svjetlarnika. Sobe manje od 4 m2 ne iskazuju se u 
ukupnom broju soba, iako se njihova površina ura�unava u ukupnu površinu stana. Prema tome, tzv. 
pola sobe iskazuje se kao cijela soba, pa jednoiposoban stan treba razvrstati kao dvosoban; 
dvoiposoban stan kao trosoban itd. 
Garsonijera je stan koji se sastoji od jedne sobe, kupaonice i predsoblja s malom tzv. �ajnom 
kuhinjom (manjom od        4  m2 ) ili bez nje. 
Jednosobni stan ima jednu sobu s kuhinjom od 4 m2 ili više te drugim pomo�nim prostorijama ili 
bez njih, ili jednu sobu s kuhinjom manjom od 4 m2, bez kupaonice, ali s ostalim pomo�nim 
prostorijama ili bez njih, ili jednu sobu bez kuhinje i kupaonice, ali s ostalim pomo�nim 
prostorijama ve�im od 6 m2. 
Garsonijere i jednosobni stanovi iskazuju se zajedno. 
Dvosobni, trosobni i ostali višesobni stranovi imaju dvije ili više soba s pomo�nim prostorijama ili 
bez njih. 
 
Pitanje 20. Broj stanova koji ostaju za izgradnju poslije izvještajne godine 
 
U odgovaraju�a polja upisuje se broj stanova u zgradi koji ostaju za izgradnju poslije izvještajne 
godine, bez obzira na to je li izgradnja tih stanova ve� zapo�ela ili nije. 
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Pitanje 21. Broj završenih stanova koji imaju kupatilo i zahod 
 
Na osnovu podatka kod pitanja 19, u predvi�ena polja upisuje se broj završenih stanova u 
izvještajnoj godini koji imaju kupatilo i broj stanova koji imaju zahod. Smatra se da stan ima:  
 
Kupatilo ako u stanu ima prostoriju u kojoj se nalazi kada ili tuš (ili i jedno i drugo) i u kojoj su 
uvedene instalacije vodovoda i kanalizacije;  

 
Zahod ako u svom sastavu ima sanitarni ure�aj bez obzira na to da li se nalazi u kupatilu ili u 
posebnoj prostoriji unutar stana.  
 
Pitanje 22. Broj završenih stanova koji imaju kuhinju 

Na osnovu podatka kod pitanja 19, u predvi�ena polja treba upisati koliko završenih stanova u 
izvještajnoj godini ima kuhinju površine 4 i više m², a koliko završenih stanova ima kuhinju manju 
od 4 m².  
 
Kuhinja je posebna prostorija unutar stana, koja je prilikom izgradnje stana ili kasnijim 
gra�evinskim radovima predvi�ena (adaptirana) za kuhanje. Ukoliko se kuhinja sastoji od dva 
dijela, i to od dijela koji se koristi kao trpezarija i radnog dijela u kojem se kuha, a koji nisu 
odvojeni cijelim zidom, površina cijele prostorije smatra se kao površina kuhinje. Me�utim, ako se 
uz kuhinju nalazi još i soba za dnevni boravak koja od kuhinje nije odvojena cijelim zidom, tada ta 
dva dijela treba odvojeno prikazati, tj. površinu dijela u kojem se kuha treba posmatrati kao 
kuhinju, a dio koji služi kao dnevni boravak treba ura�unati u broj soba.  
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U P U T S T V O  

 
ZA ISPUNJAVANJE GODIŠNJEG IZVJEŠTAJA O ZGRADAMA 
GRA�ENIM  U ORGANIZACIJI INDIVIDUALNIH VLASNIKA  

 
( obrasci GRA�-11a i kontrolnik GRA�- 12 a) 
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PRAVNA OSNOVA ISTRAŽIVANjA  
 
Statisti�ko Godišnje istraživanje o gra�evinskim radovima sprovodi se na osnovu Statisti�kog 
programa Bosne i Hercegovine i entitetskih statisti�kih programa za period 2005-2008 i godišnjih 
Planova rada statisti�kih institucija u  Bosni i Hercegovini.  
 
CILj ISTRAŽIVANjA  

 
Godišnji izvještaj o zgradama gra�enim u organizaciji individualnih vlasnika treba da obezbijedi 
podatke o zgradama, njihovoj završenosti, vrstama zgrada, gra�evinskoj veli�ini, lokaciji, 
opremljenosti instalacijama, kao i broju i površini stanova.  

 
 
PREDMET ISTRAŽIVANjA  

 
Predmet istraživanja su sve zgrade na kojima su se u toku izvještajne godine izvodili gra�evinski 
radovi.  

 
Pod zgradama gra�enim u organizaciji individualnih vlasnika podrazumijevaju se zgrade koje su 
gradili vlasnici sopstvenom radnom snagom, uz pomo� tu�e radne snage, ili angažovanjem 
samostalnih privatnih preduzima�a i zanatlija.  
Ukoliko je zgradu djelimi�no gradilo gra�evinsko preduze�e (grubi gra�evinski radovi), a ostatak 
radova izvodio vlasnik zgrade, izvještaj se popunjava prema ovom uputstvu, s tim što podatak o 
vrijednosti, pitanje 8, treba da sadrži vrijednost radova koje je obavio vlasnik.  

 
Izvještajem GRA��11a ne prikupljaju se podaci o zgradama na kojima radove od po�etka do kraja 
gra�enja izvode gra�evinska preduze�a  za ra�un individualnih vlasnika.  

 
Vrsta zgrada  

 
Obuhvataju se sve vrste zgrada prema Klasifikaciji vrsta gra�evinskih objekata (KVGO) iz sektora 
1, „Objekti visokogradnje“, to jest sve stambene i nestambene zgrade.  

 
Vrsta gradnje  

 
Izvještajem se obuhvataju sve zgrade novogradnje i dogradnje, bez obzira na to da li je nadležni 
organ izdao dozvolu za gradnju, i to:  
- zgrade koje imaju stanove (isklju�ivo stambene, pretežno stambene i pretežno nestambene), kao i  
-   zgrade koje nemaju stanove, a gra�ene su za obavljanje djelatnosti ugostiteljstva, trgovine, 
zanatstva i poljoprivrede. Osim ovih, obuhvataju se i garaže ukoliko su gra�ene kao posebne 
gra�evine, kao i vikend ku�e. Ovim izvještajem obuhvataju se i stanovi koji su izgra�eni 
adaptacijom nestambenog prostora.  

 
Ne obuhvataju se zgrade na kojima su ra�ene rekonstrukcije, adaptacije (osim adaptacija 
nestambenog prostora u stan) i velike opravke, niti zgrade koje se grade bez temelja a �iji su 
spoljni zidovi isklju�ivo od dasaka ili pletara (tj. nije korišten tvrdi gra�evinski materijal). Ne 
obuhvataju se ni stambene zgrade od jedne sobe koja je manja od 4m². Dogradnja stambenih 
zgrada obuhvata se samo ako se dogra�uje cijeli stan. Ukoliko se dogra�uje soba ili neka pomo�na 
prostorija, izvještaj se ne popunjava, jer je u tom slu�aju rije� o proširenju stana, a ne o izgradnji 
nove stambene jedinice. Ali, ukoliko se na stambenoj zgradi dogra�uje lokal za obavljanje neke 
privredne djelatnosti, takve zgrade se obuhvataju izvještajem radi dobijanja informacija o izgradnji 
poslovnog prostora. 
 
IZVJEŠTAJNE JEDINICE  

 
Izvještaj GRA�-11a popunjava nadležni organ opštineza zgrade na svojoj teritoriji koje su gra�ene 
u organizaciji individualnih vlasnika. Izvještajem GRA��11a ne prikupljaju se podaci o  
 

43



   Agencija za statistiku Bosne i Hercegovine                                                                    

Metodološki dokumenti: Godišnje istraživanje o gra�evinskim radovima 
   

 
zgradama na kojima radove, od po�etka do kraja gra�enja, izvode gra�evinska preduze�a (svih 
oblika svojine) za ra�un individualnih vlasnika.  
Pod zgradama gra�enim u organizaciji individualnih vlasnika podrazumijevaju se zgrade koje su 
gradili vlasnici sopstvenom radnom snagom, uz pomo� tu�e radne snage, ili angažovanjem 
samostalnih privatnih preduzima�a i zanatlija. Ukoliko je zgradu djelimi�no gradilo gra�evinsko 
preduze�e (grubi gra�evinski radovi), a ostatak radova izvodio vlasnik zgrade, izvještaj se 
popunjava prema ovom uputstvu, s tim što se podatak o vrijednosti, pitanje 8, daje samo za dio 
radova koje je izvršio vlasnik. 
 

 
OPŠTE UPUTSTVO ZA POPUNjAVANjE OBRAZACA GRA�-11a i GRA�-12a  

 
Za svaku zgradu (stambenu i nestambenu) popunjava se poseban obrazac GRA�-11a.  

 
Svi obrasci GRA�-11a koji se odnose na podru�je jedne opštineume�u se u jedan Kontrolnik 
Gra�12a. Na obrazac Kontrolnika GRA�-12a upisuje se naziv opštinena �ijem se podru�ju zgrade 
nalaze. Za zgrade zapo�ete u izvještajnoj godini treba u Kontrolniku upisati ukupan broj 
popunjenih obrazaca GRA�-11a, vrijednost izvedenih gra�evinskih radova, kao i ukupan broj i 
površinu završenih stanova.  

 
Prilikom popunjavanja izvještaja treba koristiti Klasifikaciju vrsta gra�evinskih objekata 
(KVGO), koja je ura�ena za potrebe statisti�kih istraživanja u Bosni i Hercegovini tako što su 
preuzeti struktura i sadržaj svih nivoa Classification of Types of Construction – CC, koju je izradio 
Statisti�ki ured Europske unije (EUROSTAT).  
 
U Klasifikaciji vrsta gra�evinskih objekata (KVGO) svi su gra�evinski objekti podijeljeni na dva 
osnovna sektora:  
 
 sektor 1, „Objekti visokogradnje“, i  

�sektor 2, „Objekti niskogradnje“.  

U ovom statisti�kom istraživanju obuhvataju se samo oni gra�evinski objekti koji pripadaju 
sektoru 1, „Objekti visokogradnje“.  

 
Objekti visokogradnje se klasificiraju prema nižem nivou (razredi), što zna�i da se u odgovaraju�a 
polja na statisti�kim upitnicima upisuje �etvorocifrena šifra objekta.  
 
 
Kontrolnik GRA�-12a 
 
U kontrolniku, na predvi�ene linije treba da se upiše naziv opštinena �ijem su podru�ju zgrade za 
koje su popunjeni izvještaji GRA�-11a.  
 
Zbirni pregled  
 
Ukupan broj popunjenih obrazaca GRA�-11a (kol. 2) - Upisuje se ukupan broj popunjenih 
obrazaca GRA�-11a koji se odnose na podru�je iste op�ine.  
 
Vrijednost izvršenih gra�evinskih radova u toku izvještajne godine u 000 KM - Podatak se dobija 
sabiranjem vrijednosti izvedenih gra�evinskih radova na svim zgradama na osnovu izvještaja 
GRA�-11a (pit. 8).  

 
Ukupan broj i površina završenih stanova  - Podaci se dobijaju sabiranjem broja odnosno površine 
završenih stanova iz izvještaja GRA�-11a, (pit. 17), koji su detaljnije definisani u uputstvu za 
popunjavanje izveštaja GRA�-11a.  
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Zbirni pregled po naseljenim mjestima 
 
 
Podaci o zgradama gra�enim u režiji individualnih vlasnika se u okviru opštinesre�uju po 
naseljenim mjestima.  
Pošto se izvrši popunjavanje podataka za sve zgrade u okviru jednog naseljenog mjesta rade se 
"zbirni podaci za neseljeno mjesto", koji predstavljaju nekoliko nazna�enih pokazatelja        ( naziv 
i šifra naseljenog mjesta, ukupan broj objekata, vrijednost izvršenih radova broj i površina 
završenih stanova), a služe za izradu prethodnih rezultata istraživanja GRA�-11a. 
 
OBRAZAC GRA�-11a 
 
Redni broj upitnika GRA�-11a u okviru opštine- Upisuje se redni broj upitnika GRA�-11a u 
okviru op�ine.  
Redni broj upitnika odnosi se na sve zgrade obuhva�ene istraživanjem GRA�-11a u izvještajnoj 
godini. Zna�i, zgrade koje su zapo�ete ranijih godina i nisu završene do po�etka  
izvještajne  godine daju se u vidu spiska nezavršenih zgrada ( listinga ) na kojima je potrebno 
upisati odre�ene podatke u skladu s gra�evinskim aktivnostima na tim zgradama u toku godine za 
koju se prikupljaju podaci. Na spisku, svaka zgrada ima svoj redni broj unutar opštineodnosno 
naselja, koji se nalazi u prvoj koloni listinga. Posljednji redni broj na spisku predstavlja broj zgrada 
koje su ostale nezavršene. Taj broj treba da se pove�a za jedan i da se upiše kao prvi redni broj 
upitnika na prvom izvještaju GRA�-11a koji se popunjava za zgrade zapo�ete u izvještajnoj 
godini.  
Zatim se ostali upitnci numerišu u neprekidnom nizu.  
 
Posljednji redni broj treba da bude jednak zbiru posljednjeg rednog broja sa spiska (listinga) i 
ukupnog broja novih upitnika i predstavlja ukupan broj zgrada na kojima su izvo�eni gra�evinski 
radovi u toku izvještajne godine.  
 
Ime i prezime vlasnika zgrade,  ulica i ku�ni broj, upisuju se u predvi�ene ku�ice. 
 
PODACI O ZGRADI 
 
Zgrade su stalne gra�evine koje imaju krov i spoljne zidove, izgra�ene su kao samostalne 
upotrebne cjeline koje pružaju zaštitu od vremenskih i drugih spoljnih uticaja, a namijenjene su za 
stanovanje, obavljanje neke djelatnosti ili za smeštaj i �uvanje životinja, robe, opreme za razli�ite 
proizvodne i uslužne djelatnosti itd. U ovom istraživanju zgradama se smatraju i gra�evine koje 
imaju krov, ali nemaju (sve) zidove, npr. nastrešnice, kao i gra�evine koje su pretežno ili potpuno 
smještene ispod površine zemlje, npr. skloništa, podzemne garaže, prodavnice i drugi poslovni 
prostori u podzemnim prolazima i sl.  

 
Podaci o zgradi (i stanovima) iskazuju se samo za nove zgrade, obnovljene stare i urušene zgrade, 
dogra�ene i nadogra�ene zgrade, kao i kod promjene namjene nestambenog prostora u stambeni.  
 
Za završene zgrade novogradnje podaci se daju prema stvarnom stanju a za nezavršene prema 
projektu ili ako nema projekta onda prema predvi�anju vlasnika kakva �e zgrada biti kao završena. 
Za dogradnju se podaci daju samo za dogra�eni dio. 

 Pitanje 1. Lokacija zgrade  - Upisuju se podaci o lokaciji zgrade, op�ina, mjesto, ulica i ku�ni broj, 
ako ga ima. Ukoliko naselje (ili dio naselja u kome se zgrada nalazi) nema ulice i/ili ku�ne brojeve, 
treba da se upiše ime dijela naselja (kvart) po kome može da se ustanovi gdje se ta zgrada nalazi.  

 
Pitanje 2. Investitor radova - Na predvi�enu liniju treba da se upiše ko je investitor. Ukoliko je 
investitor fizi�ko lice (gra�ani pojedinci , privatnici), tada se na predvi�enu liniju upisuju ime i 
prezime osobe, a ako je investitor pravno lice (preduze�e, državna tijela,  ustanove itd.), tada se na 
predvi�ene linije upisuje poslovno ime pravnog lica (firme).  
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Pitanje 3. Godina izdavanja gra�evinske dozvole  - Upisuje se godina kad je dozvola izdata              
( ukoliko zgrada nema gra�evinsku dozvolu upisati nule).  
 
Pitanje 4. Da li je zgrada završena u izvještajnoj godini  - Na ovo pitanje odgovar je „da“ ako su na 
zgradi završeni svi predvi�eni gra�evinski radovi, zanatski radovi i instalacije, tako da zgrada može 
da se koristi za stanovanje. Me�utim, ako neki od predvi�enih radova nisu završeni, na ovo pitanje 
odgovar je „ne“. Izuzetno, zgrade koje su naseljene a kod kojih još nije završena fasada (a svi ostali 
predvi�eni radovi su završeni) smatraju se završenim 
 
Pitanje 5. Godina po�etka izgradnje zgrade  - Upisuje se godina kad je otpo�ela izgradnja, 
dogradnja odnosno adaptacija nestambenog u stambeni prostor zgrade.  
 
Pitanje 6. Vrsta radova na zgradi  - Zaokružuje se jedan od navedenih odgovora.  

 
Pod novogradnjom (šifra 1) podrazumijeva se izgradnja nove zgrade na mjestu gde nije postojala 
nikakva zgrada, ili je postojala pa je srušena. Novogradnjom se smatra i ponovna izgradnja, od 
temelja, zgrada koje su potpuno porušene zbog elementarnih nepogoda, ratnih razaranja i sli�no, 
ili su bile toliko ošte�ene da su morale da budu potpuno srušene. U novogradnju se uklju�uje i 
obnova starih, urušenih i napuštenih zgrada. To su gra�evinski radovi kojima se najmanje jedan 
stan ili drugi prostori u zgradi potpuno obnavljaju uz korištenje bitnih dijelova postoje�e 
konstrukcije, sa�uvanih spoljnih zidova zgrada itd., iako su unutrašnje zidne i tavanske pregrade 
potpuno urušene (npr. zbog starosti zgrade, elementarnih nepogoda i sl.)  

 
Ne obuhvataju se zgrade obnovljene u izvještajnoj godini koje su imale samo (manja ili ve�a) 
ošte�enja usljed elementarnih nepogoda, ratnih razaranja i sli�no (npr. urušene krovne 
konstrukcije, porušen dio zida, bez prozora, vrata i sl.).  

 
Pod dogradnjom (šifra 2) podrazumijeva se dozi�ivanje na postoje�u zgradu, i to u horizontalnom 
smjeru (proširivanje) i u vertikalnom smjeru (dozi�ivanje novih katova). To su gra�evinski radovi 
kojima se dobijaju nove upotrebne cjeline uz postoje�e gra�evine ili na njima, kao npr. potpuno 
novi stan ili poslovni prostor.  

 
Ne obuhvata se proširenje postoje�ih gra�evina, upotrebnih cjelina, npr. dogradnja pojedinih soba 
u postoje�em stanu ili poslovnom prostoru.  
 

Pod adaptacijom (šifra 3) podrazumijeva se promjena namjene nestambenog prostora u 
stambeni.To su gra�evinski radovi kojima se postoje�em nestambenom prostoru u zgradi 
(npr.tavanski ili podrumski prostor koji do tada nije bio ure�en za stanovanje, garaže, prostor u 
kojem se obavljala neka proizvodna ili uslužna djelatnost) mijenja namjena odnosno on postaje 
stambeni (jedan ili više stanova).  
 
Pitanje 7. Potpuni naziv i šifra objekta  - Na linije ispod pitanja upisuje se kratak opis objekta, iz 
kog se vidi pretežna namjena novog objekta ili dogra�enog dijela, a prema nazivima vrste objekata 
visokogradnje u Klasifikaciji vrsta gra�evinskih objekata.  
U predvi�ena šifarska polja upisuje se �etverocifrena šifra gra�evine  iz Klasifikacije vrsta 
gra�evinskih objekata. U slu�aju promjene namjene nestambenog prostora u stanove, 
novonamijenjeni dio razvrstava se u odgovaraju�i dio 11 „Stambene zgrade“.  
 
Pitanje 8. Vrijednost izvršenih gra�evinskih radova na zgradi u izvještajnoj godini, u hilj. KM  
 
- Podatak o vrijednosti izvršenih radova u izvještajnoj godini treba da sadrži:  
 
a) Vrijednost cjelokupnog gra�evinskog i zanatskog materijala koji je utrošen u godini, bez obzira 
na to da li je materijal kupljen, ili je upotrebljen materijal od neke porušene zgrade ili je vlasnik, 
koji gradi zgradu, uzeo gra�u iz svoje šume ili je sam pravio opeku i sl. Vrijednost utrošenog 
materijala koji nije kupljen treba da se procijeni prema važe�im cijenama u konkretnom mjestu;  
b) Ukupan iznos koji je u izvještajnoj godini pla�en radnicima za njihov rad na gra�enju zgrade, 
kao i procijenjenu vrijednost rada vlasnika i njegovih uku�ana, srodnika i sl.;  
c) Troškove transporta materijala, u koje se uklju�uju i procijenjeni troškovi transporta ukoliko je 
transport obavljao sam vlasnik;  
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U ukupnu vrijednost radova ne ura�unava se:       
- pribavljanje i komunalno opremanje zemljišta na kome se gradi zgrada                                      
- vrijednost radova koje je obavilo preduze�e ukoliko je djelimi�no u�estvovalo u izgradnji 

zgrade. 
 

Pitanje 9. Gra�evinska veli�ina zgrade  - Podaci o veli�ini za zgrade novogradnje daju se za cijelu 
zgradu, a za dogradnju, odnosno adaptaciju, daju se podaci o veli�ini onog dijela zgrade koji se 
dogra�uje ili kome se mijenja namjena. Za nezavršene zgrade daje se veli�ina zgrade prema 
projektu, a za završene unosi se veli�ina zgrade prema stvarnom stanju. Pitanje o gra�evinskoj 
veli�ini odnosi se na dimenzije zgrade, tj. na dužinu, širinu i visinu (u metrima), a odgovor se 
upisuje na predvi�ene linije. Bruto površina izražava se u m², a zapremina u m³.  

 
Bruto površina zgrade (m²) je zbir površina svih etaža u zgradi koje su obuhva�ene spoljnim 
zidovima, uklju�uju�i i debljinu spoljnih zidova. Obuhvataju se etaže �iji je pod ispod površine 
srednje kote okolnog terena, kao i prizemlja i sve etaže iznad prizemlja, uklju�uju�i površine 
stepeništa, liftova, hodnika, ulaza, prolaza i sl., a isklju�uju se površine balkona.  

 
Bruto zapremina zgrade (m³) je zbir zapremina svih natkrivenih dijelova zgrade, uklju�uju�i 
spoljne zidove. Izra�unava se tako što se gra�evinska bruto površina odgovaraju�ih dijelova zgrade 
množi s visinom tih dijelova. Po�etna kota visine zgrade (ili dijelova zgrade) ra�una se od površine 
poda podruma ili druge najniže etaže u zgradi do srednje visine krovne konstrukcije, odnosno za 
zgrade s ravnim krovom ili terasom koja je ujedno tavanica najvišeg kata uzima se kota gornje 
površine ravnog krova ili terase.  

 
Prema Klasifikaciji vrsta gra�evinskih objekata, podru�ju „Objekti visokogradnje“ pripadaju i 
silosi i rezervoari �ija se zapremina prikazuje samo u m³.  
Zapremina rezervoara i silosa je zapremina šupljine tih gra�evina, bez debljine spoljnih zidova i 
obloga.  
 
Navedene definicije fizi�kih jedinica mjere su opšti statisti�ki standardi za prikazivanje veli�ine 
zgrade koje preporu�uju Evropska statistika i UN/Ekonomska komisija za Evropu.  
 
U pojedina�nim slu�ajevima za izra�unavanje bruto površine ili zapremine zgrade za koje ovdje 
nije dat detaljniji opis, izvještajna jedinica primijeni�e važe�e gra�evinske standarde, pri �emu 
treba da vodi ra�una o tome da oni bitno ne odstupaju od navedenih eupskih standarda.  
 
Pitanje 10. Namjena zgrade 
 
Za zgrade koje se dogra�uju ili kod adaptacije nestambenog prostora u stanove, namjena zgrade 
odre�uje se prema dogra�enom ili adaptiranom dijelu.  

 
Isklju�ivo stambena zgrada (šifra 1) je ona zgrada koja je u cjelini namijenjena za stanovanje i 
nema prostorije za obavljanje bilo kakve djelatnosti, ali može da ima garaže i druge zajedni�ke 
prostorije koje su namijenjene za potrebe korisnika stanova.  

 
Isklju�ivo stambena zgrada mora da ima šifru stambene zgrade kod pitanja 7, „Potpuni naziv i šifra 
objekta“, i odgovore na pitanja „Podaci o stanovima“' (pitanja od 15. do 20). Zgrade u kojima se 
nestambeni prostor pretvara u stanove, tj. sve one zgrade koje kod pitanja 6, „Vrsta radova na 
zgradi“, imaju odgovor 3, dobijaju šifru u okviru oblasti „11“ (KVGO).  

 
Pretežno stambena zgrada (šifra 2) je zgrada u kojoj preko 50% korisne površine zauzimaju stanovi 
i prostorije koje služe korisnicima stanova (garaže stanara, ostave), a korisni prostor namijenjen za 
obavljanje djelatnosti manji je od 50%. Ukoliko je ta�no 50% površine namijenjeno za stanovanje, 
a 50% je poslovni prostor, zgrada se tako�e razvrstava u ovu grupu.  
 
Ove zgrade kod pitanja 7, „Potpuni naziv i šifra objekta“, moraju da imaju šifru stambene zgrade i 
odgovore na pitanja „Korisna površina poslovnog prostora“ i „Podaci o stanovima“.  
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Pretežno nestambena zgrada (šifra 3) je zgrada u kojoj pretežnu površinu, preko 50%, zauzimaju 
prostorije namijenjene za obavljanje jedne ili više djelatnosti, tj. stambeni prostor zauzima manje 
od 50% korisne površine zgrade.  

 
Pretežno nestambena zgrada kod pitanja 7, „Potpuni naziv i šifra objekta“ mora da ima šifru 
nestambene zgrade (dobijaju šifru u okviru oblasti „12 “ (KVGO)), i odgovore na pitanja „Korisna 
površina poslovnog prostora“ i „Podaci o stanovima“.  

 
Isklju�ivo nestambena zgrada (šifra 4) u cjelini je namijenjena za obavljanje neke djelatnosti, 
odnosno u svom sastavu nema prostorija namijenjenih za stanovanje.  

 
Ove zgrade na pitanje 7, „Potpuni naziv i šifra objekta “, moraju da imaju šifru nestambene zgrade 
(dobijaju šifru u okviru oblasti „12 “ (KVGO)) i odgovor na pitanje „Korisna površina 
nestambenog prostora“, a ne smiju imati odgovore na pitanja „Podaci o stanovima“.  

 
Vikend ku�e ( stanovi za odmor ) (šifra 5) je porodi�na ku�a ili druga zgrada u kojoj su svi stanovi 
izgra�eni za odmor. Po pravilu, investitor ili kupac ovih stanova je privatno lice koje ih koristi za 
sopstvene potrebe.  

 
Ove zgrade moraju da imaju šifru stambene zgrade (dobijaju šifru u okviru oblasti „11 “ (KVGO)) i 
odgovore na pitanja „Podaci o stanovima“.  

 
Ovde se ne smiju svrstati apartmani i druge zgrade za smještaj gostiju, �iji su investitori pravna ili 
fizi�ka lica koja se bave ugostiteljskom djelatnoš�u. Takve zgrade spadaju u „isklju�ivo 
nestambene zgrade“ i kod pitanja 7, „Potpuni naziv i šifra objekta“, imaju šifru „Hoteli i sli�ne 
zgrade“.  
 
Napominjemo da se „Zgrade za stanovanje zajednica" (KVGO, šifra 1130) svrstavaju u „isklju�ivo 
stambene zgrade“.  

 
Pitanje 11. Na�in gradnje  - Odgovara se zaokruživanjem broja pored jednog od ponu�enih 
odgovora.  
 
Tradicionalni sistem gra�enja (šifra 1) karakteriše primjena tradicionalnih  gra�evinskih materijala 
kao što su: opeka, kamen, beton i sli�no, na tradicionalni (zanatski) na�in, a sa upotrebom samo 
osnovnih prefabrikata („monta“ i drugi nosa�i, nadprozornici i nadvratnici i sl.).  
 
Pod polumontažnim sistemom (šifra 2) podrazumijeva se gra�enje pod kojim se manje od 50% 
gra�evine izvodi od gra�evinskih montažnih elemenata koji se ugra�uju naj�eš�e suhim 
postupkom, uz minimum mokrih procesa.  

 
Pod montažnim sistemom (šifra 3) podrazumijeva se gra�enje u kojem se 50% i više gra�evine 
izvodi od prethodno proizvedenih gra�evinskih montažnih elemenata koji se na gradilištu 
pojavljuju i ugra�uju naj�eš�e suhim postupkom.  

 
Pitanje 12.Broj etaža u zgradi  - U predvi�ena polja upisuje se broj etaža ispod i iznad zemlje.  
 
U prvo polje, ispod zemlje, upisuje se broj katova ispod nivoa srednje kote okolnog terena, i to za 
podrume i suterene u stambenim i poslovnim zgradama, podzemne garaže, poslovne prostore u 
podzemnim prolazima, skloništa itd.  
Podrum je etaža �iji se pod nalazi ispod površine zemljišta koje okružuje zgradu, na dubini ve�oj 
od 1m.  
Suteren je etaža �iji se pod nalazi ispod površine zemljišta koje okružuje zgradu, na dubini manjoj 
od 1m.  
U drugo polje, iznad zemlje, upisuje se najviša etaža iznad srednje kote okolnog terena. Tako, npr., 
ako zgrada ima samo prizemlje, upisuje se 00; ako ima prizemlje i prvi kat, upisuje se 01; za 
prizemlje, prvi i drugi kat upisuje se 02, itd.  
Prizemlje je prva etaža u zgradi iznad podruma i suterena ili iznad nivoa srednje kote okolnog 
terena (ako zgrada nema podruma) u kome se nalaze izgra�ene stambene ili poslovne prostorije.  
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Potkrovlje se, po pravilu, ne ubraja u katove, me�utim, ako je u tom prostoru izgra�en stan ili 
poslovni prostor, tada se prikazuje kao slijede�a etaža iznad zadnjeg kata zgrade.  
 
Ako zgrada ima me�ukat, izme�u prizemlja i prvog kata, a to je obi�no u slu�ajevima kada su u 
dijelu prizemlja lokali, treba ga ra�unati kao prizemlje jer je konstruktivno povezan s prizemljem, a 
od prvog kata ga dijeli zajedni�ka me�ukatna konstrukcija ili zajedni�ka tavanica.  
Polukatovi se javljaju u slu�ajevima kada zgrada ima jedan ili više katova, a horizontalna podjela 
na katove nije sprovedena u jednoj ravni kroz cijelu zgradu. Obi�no je podjela ura�ena na polovini 
zgrade, a razlika u visini poda jednog i drugog dijela je pola visine kata tako da se dva polukata 
koje spaja donji stepenišni krak smatraju jednim katom.  
 
Katovi se broje s najviše strane zgrade. Ako zgrada nema na cijeloj visini isti broj katova, broj 
katova ra�una se prema najvišem dijelu.  

 
Kad je rije� o zgradama na kojima se radi dogradnja, odgovara se prema tome šta se dogra�uje. 
Ako se prizemlje dogra�uje u horizontalnom smjeru (proširenje), odgovara se „prizemna“, ako se 
dogra�uje prvi kat, odgovara se „jednokatna“, itd.  

 
 

Pitanje 13. Instalacije u zgradi  - Zgrada ima instalacije vodovoda, kanalizacije i centralnog 
grijanja ako su instalacije ugra�ene u �itavoj zgradi ili dijelu zgrade. Za zgrade koje se dogra�uju 
ili kojima se mijenja namjena odgovara se samo za dogra�eni, odnosno adaptirani dio.Kod 
završenih zgrada odgovor se upisuje prema postoje�em stanju, a kod nezavršenih zgrada upisuju se 
odgovaraju�e instalacije predvi�ene projektom. Na pitanja se odgovara zaokruživanjem broja 
pored jednog od ponu�enih odgovora.  
 
Vodovod - Odgovor „da“ (šifra 1) daje se kada u stanu, odnosno zgradi, postoje vodovodne 
instalacije bez obzira na to da li su priklju�ene na javni vodovod, na hidrofor ili specijalne pumpe 
ili se voda dovodi slobodnim padom. Odgovor „ne“ (šifra 2) daje se kada u stanu, odnosno zgradi, 
nisu postavljene vodovodne instalacije.  

 
Kanalizacija - Odgovor „da“ (šifra 1) daje se kada u stanu, odnosno zgradi, postoje kanalizacione 
instalacije bez obzira na to da li su priklju�ene na javnu kanalizacionu mrežu ili neki drugi ure�aj 
ili na�in odvo�enja (septi�ka jama i sli�no). Odgovor „ne“ (šifra 2) daje se kada u stanu nisu 
postavljene kanalizacione instalacije.  

 
Centralno grijanje - Odgovor se daje tako što se zaokruži jedan od ponu�enih odgovora koji se 
odnosi na na�in isporuke toplote, i to:  

- daljinsko, ako se toplota isporu�uje iz javne  toplane (šifra 1)  
- etažno u zgradi (ili stanovima), ako se prostorije u zgradi griju toplotom isporu�enom 
iz zajedni�ke kotlovnice u zgradi (koja može grijati jednu zgradu ili nekoliko njih) ili je 
predvi�eno etažno grijanje pojedinih stanova ili poslovnih prostorija (šifra 2) i  
-nema, ako ni u jednom dijelu zgrade nisu predvi�ene odnosno ugra�ene instalacije 
centralnog grijanja (šifra 3).  
 

Lift - Odgovor „da“ (šifra 1) daje se ukoliko bar u jednom ulazu zgrade postoji lift (ili više liftova). 
Odgovor „ne“ (šifra 2) daje se ako u zgradi ne postoji lift.  

 
Pitanje 14. Korisna površina poslovnog prostora, m²  - Podatak o korisnoj površini poslovnog 
prostora u zgradi upisuje se za nove zgrade i dogra�ene dijelove.  

 
Na predvi�ene linije na obrascu upisuje se podatak o korisnoj površini nestambenih prostora u 
zgradi, bez obzira na to da li se one nalaze u isklju�ivo ili pretežno nestambenoj zgradi ili u 
pretežno stambenoj zgradi. Pod nestambenim prostorima podrazumijevaju se prostorije u kojima se 
obavlja proizvodnja ili se pružaju razli�ite usluge (ugostiteljstvo, trgovina, li�ne usluge, za 
poljoprivredne svrhe, i drugo), kancelarijske prostorije bilo koje namjene, uklju�uju�i upravu i 
banke, ljekarske ordinacije, prostorije u kojima se obavlja nau�na, školska ili kulturna djelatnost 
itd.  
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Korisna površina nestambenog prostora je površina poda mjerena unutar zidova tih prostorija. 
Isklju�uju se površine podruma i potkrovlja koje nisu ure�ene kao poslovni prostor, zatim površine 
garaža koje ne služe za obavljanje djelatnosti, kotlovnica, ostava i stepeništa.  
 
Ukoliko je zgrada namijenjena isklju�ivo za stanovanje ili je rije� o zgradi isklju�ivo sa stanovima 
za odmor, kod ovog pitanja ne može da postoji podatak.  
 

 
PODACI O STANOVIMA  
 
Stanom se smatra svaka gra�evinski povezana cjelina namijenjena za stanovanje, koja se sastoji od 
jedne ili više soba sa odgovaraju�im pomo�nim prostorijama (kuhinja, ostava, predsoblje, kupatilo, 
klozet i sl.) ili bez pomo�nih prostorija, i ima jedan ili više posebnih ulaza direktno iz hodnika, sa 
stepeništa, iz dvorišta ili sa ulice.  

 
Korisna površina stana (m²) je podna površina stana mjerena unutar zidova stana. Ukupna korisna 
površina stana je zbir površina podova svih soba, kuhinje, kupatila, klozeta, hodnika i ostalih 
pomo�nih prostorija u sastavu stana. Isklju�uju se površine podruma i potkrovlja koji nisu ure�eni 
kao stan ili dio stana, zatim površine garaža, kotlovnica, ostava (npr. u porodi�nim ku�ama) i sl., 
kao i stepeništa i druge zajedni�ke prostorije u zgradama s više stanova.  

 
Ukoliko se daju podaci o stanovima u porodi�nim ku�ama, u korisnu površinu stana ne smiju da se 
ura�unavaju površine podruma, tavana, stepeništa, ili hodnika koji povezuju dva stana (osim ako 
povezuju prostorije istog stana), kao i površine garaža, kotlovnica i ostava.  

 
Za stanove u zgradama koji se dogra�uju, ili kod adaptacije nestambenog prostora u stambeni, 
unose se podaci samo u slu�aju ako se dogra�uju ili adaptiraju kompletni stanovi. Me�utim, ako se 
dogra�uje jedna ili više soba ili neke pomo�ne prostorije tako da se ne pove�ava broj stanova nego 
samo proširuje postoje�i stan, onda se podaci o toj dogradnji ne unose.  

 
Ne prikazuju se stanovi u zgradama privremenog karaktera (barake i sl.), kao i sobe ili stanovi u 
zgradama za stanovanje zajednica (zgrade za samce - hotelskog tipa, domovi penzionera i sl.).  
 
Pitanje 15. Predvi�eni stanovi u zgradi prema projektu  - Kao odgovor na ovo pitanje daje se 
podatak o broju i površini svih predvi�enih stanova u zgradi, što zna�i, kako onih koji su ve� 
završeni tako i onih �ija je izgradnja u toku ili još nije po�ela. Ovaj podatak treba da predstavlja 
zbir podataka datih u odgovorima na pitanja br. 16, 17 i 18. Odgovor na ovo pitanje mogu�e je dati 
samo kad je rije� o onim zgradama za koje je kod pitanja br. 10 zaokružen odgovor 1,2,3 ili 5.  

 
Pitanje 16. Stanovi završeni prije izvještajne godine  - Prilikom davanja odgovora na ovo i 
slijede�e pitanje treba imati u vidu šta se prema metodologiji ovoga izvještaja smatra završenim 
stanom.  

 
Završenim stanom smatra se samo onaj stan na kome su završeni svi predvi�eni gra�evinski 
radovi, zanatski radovi i instalacije. Kod ovog pitanja daju se podaci za stanove u zgradi koji su 
završeni prije izvještajne godine, tj. za stanove koji su prikazani kao završeni u ranijim godišnjim 
izvještajima. , 
 
Pitanje 17. Stanovi završeni u izvještajnoj godini - U odgovaraju�a polja upisuju se broj i površina 
stanova završenih u izvještajnoj godini. Odgovori na ovo pitanje daju se samo za završene stanove 
u izvještajnoj godini, prema navedenoj vrsti stana, ali imaju�i u vidu šta se smatra završenim 
stanom. Stanovi koji su u potpunosti ili djelimi�no naseljeni, iako na njima nisu završeni svi 
predvi�eni gra�evinski i zanatski radovi i instalacije, ne smatraju se završenim. Kod isklju�ivo 
stambenih zgrada koje imaju samo jedan stan, stan se može iskazati kao završen samo u slu�aju 
ako je i zgrada iskazana kao završena kod pitanja br. 4 u ovom upitniku.  
 
Završeni stanovi se prikazuju prema vrsti stana, pri �emu se vrsta stana odre�uje prema broju soba.  

 
Soba je prostorija namijenjena za stanovanje, koja je od drugih prostorija stana odvojena stalnim 
zidovima i ima direktnu dnevnu svjetlost, a �ija površina poda iznosi najmanje 4 m². Direktnim 
dnevnim svjetlom smatra se svjetlo koje se dobija kroz prozor na samoj prostoriji, a dolazi sa  
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otvorenog prostora (sa ulice ili dvorišta), terase ili svjetlarnika i sli�no.  

 
Kod jednoiposobnih stanova, tzv. pola sobe prikazuje se kao cijela soba, pa jednoiposoban stan 
treba razvrstati kao dvosoban. Isto važi za dvoiposobne, troiposobne i ostale sli�ne stanove.Sobe 
manje od 4 m² ne prikazuju se u ukupnom broju soba, iako se njihova površina ura�unava u 
ukupnu površinu stana.  
 
Garsonijera je stan od jedne sobe, kupatila i predsoblja s malom, tzv. �ajnom kuhinjom (manjom 
od 4 m2) ili bez nje.  

 
Jednosoban stan može da ima jednu sobu i kuhinju od najmanje 4 m², a može da ima i druge 
pomo�ne prostorije ili jednu sobu i kuhinju manju od 4 m², bez kupatila, ali sa ostalim pomo�nim 
prostorijama ili bez njih, ili jednu sobu bez kuhinje i kupatila, ali sa ostalim pomo�nim 
prostorijama. Garsonjere i jednosobni stanovi prikazuju se zajedno.  

 
Dvosobni, trosobni, �etvorosobni, petosobni i višesobni stan ima dvije, tri, �etiri, pet ili više soba s 
pomo�nim prostorijama ili bez njih.  

 
Pitanje 18. Stanovi koji ostaju za izgradnju poslije izvještajne godine  - Kod ovog pitanja prikazuju 
se broj i površina svih stanova koji ostaju za izgradnju poslije izvještajne godine bez obzira na to 
da li je izgradnja tih stanova ve� otpo�ela ili još nije (npr. izgra�eni su samo temelji).  
 
Pitanje 19. Broj stanova završenih u izvještajnoj godini koji imaju klozet i zahod  - Na osnovu 
podatka kod pitanja 17, u predvi�ena polja upisuje se broj završenih stanova u izvještajnoj godini 
koji imaju zahod i broj stanova koji imaju kupatilo. Smatra se da stan ima:  
 
Kupatilo ako u stanu ima prostoriju u kojoj se nalazi kada ili tuš (ili i jedno i drugo) i u kojoj su 
uvedene instalacije vodovoda i kanalizacije;  

 
Zahod ako u svom sastavu ima sanitarni ure�aj  bez obzira na to da li se nalazi u kupatilu ili u 
posebnoj prostoriji unutar stana.  
 
Pitanje 20. Broj stanova završenih u izvještajnoj godini koji imaju kuhinju  
 
Na osnovu podatka kod pitanja 17, u predvi�ena polja treba upisati koliko završenih stanova u 
izvještajnoj godini ima kuhinju površine 4 i više m², a koliko završenih stanova ima kuhinju manju 
od 4 m².  
 
Kuhinja je posebna prostorija unutar stana, koja je prilikom izgradnje stana ili kasnijim 
gra�evinskim radovima predvi�ena (adaptirana) za kuhanje. Ukoliko se kuhinja sastoji od dva 
dijela, i to od dijela koji se koristi kao trpezarija i radnog dijela u kojem se kuha, a koji nisu 
odvojeni cijelim zidom, površina cijele prostorije smatra se kao površina kuhinje. Me�utim, ako se 
uz kuhinju nalazi još i soba za dnevni boravak koja od kuhinje nije odvojena cijelim zidom, tada ta 
dva dijela treba odvojeno prikazati, tj. površinu dijela u kojem se kuha treba posmatrati kao 
kuhinju, a dio koji služi kao dnevni boravak treba ura�unati u broj soba.  
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UPUTSTVO O NA�INU PRIKUPLjANjA (AŽURIRANjA) PODATAKA 
 

 ZA GODIŠNjI IZVJEŠTAJ O ZGRADAMA GRA�ENIM U ORGANIZACIJI  
 

INDIVIDUALNIH VLASNIKA U IZVJEŠTAJNOJ  GODINI 
 
 
 
 
 

(GRA�-11a, za zgrade koje su u prethodnoj godini ostale nezavršene) 
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Spisak nezavršenih zgrada (listing) predstavlja sve nezavršene zgrade iz prethodne godine. Podaci 
o nezavršenim zgradama dobijeni su na osnovu izvještaja iz godine prije izvještajne, kao i iz ranijih 
godina. Za svaku nezavršenu zgradu data su samo pitanja koja su podložna promjenama.  
Za podatke na listingu koji se popunjavaju na osnovu ovog uputstva važi i uputstvo za 
popunjavanje izvještaja GRA�-11a.  

 
Podaci na Spisku nezavršenih zgrada (listingu) dati su po podru�nim odjeljenjima. Unutar 
podru�nih odjeljenja zgrade su sortirane po op�inama tog odjeljenja. Nazivi podru�nog odjeljenja i 
op�ine dati su iznad zaglavlja. U okviru op�ine su naseljena mjesta, i u svakom naselju izlistane su 
sve zgrade koje su u prethodnoj godini ostale nezavršene i o kojima treba da se daju novi podaci za 
izvještajnu godinu. Posljednji redni broj spiska (kolona 1) kod svake op�ine predstavlja ukupan 
broj nezavršenih zgrada u prethodnoj godini za tu op�inu.  

 
 

UPUTSTVO ZA POPUNjAVANjE (AŽURIRANjE) SPISKA 
 

Podaci na Spisku nezavršenih zgrada, gdje je svaka zgrada prikazana u dva reda, predstavljaju sve 
zgrade koje nisu završene u prethodnoj godini.  
U prvom redu su redni broj za izvještajnu godinu i redni broj iz prethodne, zatim ime i prezime 
vlasnika, ulica i ku�ni broj i, u zagradi, godina po�etka izgradnje te zgrade, kao i njena šifra prema 
Klasifikaciji vrsta gra�evinskih objekata.  
U drugom redu su podaci koji treba da se popune tako što se stari podatak precrta i iznad njega 
upiše novi.  
 
1. Redni broj upitnika (kol. 1, prvi red) - predstavlja redni broj zgrade (izvještaja) u okviru op�ine, 
odnosno njenu identifikaciju u izvještajnoj godini - NE SMIJE DA SE MIJENjA.  
 
2. Redni broj iz 2006. godine (kol. 2, prvi red) - predstavlja redni broj zgrade (izvještaja) za 2006. 
godinu i treba da omogu�i povezivanje zgrada iz prethodne godine s teku�om.- NE TREBA DA SE 
MIJENjA.  
 
3.Ime i prezime vlasnika zgrade, adresa vlasnika zgrade (kol. 3, prvi red) - ne treba da se mijenjaju, 
sem ako su pogrešni.  
 
Poslije adresnih podataka, u zagradi se nalaze godina po�etka izgradnje i šifra zgrade (prema 
Klasifikaciji vrsta gra�evinskih objekata) da bi se vidjelo kad je izgradnja zapo�eta i o kakvoj vrsti 
zgrade je rije�.  

 
Svi slijede�i podaci nalaze se u drugom redu i njih treba upisati ondje gdje je bilo promjena, a 
obavezno kod pitanja Vrijednost izvršenih gra�evinskih  radova (kol. 6) .  
 
4. Godina izdavanja gra�evinske dozvole (kol. 4) - Tamo gdje su na listingu nule treba da se upiše 
godina kada je dozvola izdata ukoliko greškom nije bila upisana ili je dobijena u izvještajnoj 
godini.  
 
5. Da li je zgrada završena (kol. 5) - Ako zgrada nije završena, ostaje 0 ili se precrtava i iznad 
upisuje 1 ako je zgrada završena u izvještajnoj godini.  
 
6. Vrijednost izvršenih radova, hilj. KM. (kol. 6) - Na listingu tu su nule koje se precrtavaju i  
obavezno upisuje Vrijednost izvršenih radova u izvještajnoj godini, u hiljadama KM.  
 
7. Korisna površina nestambenih prostorija (kol. 7) - Na listingu je data korisna površina 
nestambenih prostorija koja ne treba da se mijenja, osim ako je pogrešna.  
(Napomena:Ako u zgradi pored nestambenih [poslovnih] prostorija postoje i stanovi koji su 
završeni a poslovni prostor  nije, zgrada se smatra završenom.)  
 
 
8. Predvi�eni stanovi prema projektu (kol. 8) - Na listingu su u ovoj koloni dati podaci o broju i 
površini stanova koji ne treba da se mijenjaju, osim u slu�ajevima kada je promijenjen projekat.  
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9. Stanovi završeni prije (kol. 9) - Na listingu su u ovim kolonama dati podaci o broju 
i površini stanova koji su završeni prije izvještajne godine i oni ne treba da se mijenjaju.  
 
10. Stanovi završeni u posmatranoj godini (kol. 10-16) - Na listingu tu su nule koje se precrtavaju 
ako postoje završeni stanovi u izvještajnoj godini, zatim se upisuju njihov broj i površina - ukupno 
i prema vrsti stana.  
 
11. Stanovi koji su ostali za izgradnju (kol. 17) - Na listingu su u ovim kolonama dati podaci o 
broju i površini stanova koji nisu završeni do kraja prethodne godine. Promjene na ovim poljima 
postoje kada su u izvještajnoj godini neki ili svi stanovi završeni. Ukoliko u izvještajnoj godini nije 
završen nijedan stan, ovi podaci ostaju nepromijenjeni.  
 
Napomena: Predvi�eni stanovi prema projektu (kolona 8) treba da predstavljaju zbir podataka 
datih u odgovorima na pitanja u kolonama 9, 10 i 17. 
 
12. Broj završenih stanova u izvještajnoj godini koji imaju kupatilo (kol. 18) - Upisuje se broj 
stanova završenih u izvještajnoj godini koji imaju kupatilo.  
 
13. Broj završenih stanova u izvještajnoj godini koji imaju zahod (kol. 19) - Upisuje se broj 
stanova završenih u izvještajnoj godini koji imaju zahod. 
  
Ako se kod imena i prezimena vlasnika zgrade pojavi znak:  
  
 	 - zna�i da se ta zgrada gradi ve� 8 godina,  

		 - zna�i da se ta zgrada gradi ve� 9 godina i  
		 	 - zna�i da se ta zgrada gradi 10 i više godina.  
 

Takve zgrade treba da se provjere i završe jer su one vjerovatno i stvarno završene. Ako, ipak, nisu 
završene, treba da se napiše šta je razlog tako duge gradnje.  
 
 
UPUTSTVO ZA PROMJENU NASELjA:  
 

 
Promjena naselja - Ako je neka zgrada pogrešno locirana (pogrešno naselje), tada važi sljede�i 
postupak:  

 
a) U naselju gdje se zgrada nalazi precrtava se cijeli red;  
 
b) Zatim se za tu zgradu popunjava novi obrazac GRA�-11a, daje mu se novi redni broj u okviru 
opštinekojoj to naselje odnosno zgrada stvarno pripada, i na dnu obrasca upisuje se naselje i redni 
broj gdje se zgrada ranije nalazila . 
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